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Die Zu rich Fina ncia l Services G rou p bring t Schw eizer

Bü rolieg enscha ften a n die Börse

Zürich, 6. Ok tober 1999. – Die Zu rich Fina ncia l Services G rou p

bea bsichtig t, einen T eil ihres schw eizerischen Bü rolieg enscha ften-Portfolios

m it einem  M a rk tw ert von m ehr a ls CHF 1 M illia rde a n die Schw eizer Börse

zu  bring en. Zu  diesem  Zw eck  w u rde eine neu e G esellscha ft g eg rü ndet, die

PSP Sw iss Property AG , in die a u ch die Im m obilien-M a na g em ent-T ochter

T u reg u m  Im m obilien AG  eing ebra cht w ird. Die PSP Sw iss Property soll

vora u ssichtlich innert sechs M ona ten über ein Initia l Pu blic Offering  (IPO)

a n der Schw eizer Börse k otiert w erden. Zu rich Fina ncia l Services w ird  an der

neu en G esellscha ft einen stra teg ischen M inderheitsa nteil von bis zu  40 %

ha lten.

M it dem  Börseng a ng  der PSP Sw iss Property w ill die Zu rich Fina ncia l

Services interna tiona len u nd na tiona len Institu tionellen Investoren, w ie zu m

Beispiel Pensionsk a ssen, eine indirek te u nd d a m it liqu ide Anla g eva ria nte im

Im m obiliensek tor bieten. Die Fok u ssieru ng  der G esellscha ft a u f

schw eizerische, qu a lita tiv hochstehende Bü rolieg enscha ften u nterstreicht die

k onsequ ente Au srichtu ng  a u f Anleg er, die bereits von einem  g eog ra phisch

diversifizierten Investm ent-Portfolio a u sg ehen u nd vom  Bonu s der lok a len,

sek torspezifischen M ark tk enntnisse profitieren w ollen.

Die PSP Sw iss Property verfü g t m it einem  g eschätzten Im m obilien-

M a rk tw ert von über 1 M illia rde Fra nk en vom  ersten Ha ndelsta g  a n über die

k ritische G rösse. Sie w ird ihren Lieg enscha ftenbesta nd von ru nd 80

Objek ten g ezielt a u sba u en u nd sich a u f Bürolieg enscha ften in den

W irtscha ftszentren der Schw eiz k onzentrieren. Dabei k a nn sich die PSP

Sw iss Property a u f eine sta rk e Eig enk a pita lba sis von a nfäng lich ru nd 70 %

stü tzen.
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Die Attra k tivität fü r Investoren lieg t g em äss Rolf Hü ppi, Präsident des

Verw a ltu ng sra tes u nd der K onzernleitu ng  der Zu rich Fina ncia l Services, „in

der K om bina tion des sta bilen Ertra g sstrom es a u s den Lieg enscha ften u nd der

Flexibilität eines Ak tien-Investm ents“. In der Schw eiz ha ben d a s a k tu elle

niedrig e Zinsnivea u  u nd die sich a bzeichnende Erholu ng des

Im m obilienm a rk tes in den W irtscha ftszentren ein sehr vorteilha ftes Um feld

g escha ffen. „Diese Au sg a ng sla g e w ollen w ir nu tzen, u m  einer innova tiven

Investm ent-Lösu ng  fü r interna tiona le u nd na tiona le Investoren zu m

Du rchbru ch zu  verhelfen.“

Die Zu rich Fina ncia l Services, die ein stra teg isches Investm ent von bis zu

40 % a n der PSP Sw iss Property ha lten w ird, erschliesst sich du rch da s IPO

g em äss Rolf Hü ppi „die M ög lichk eit, u nsere Im m obiliena nla g en

dyna m ischer zu  bew irtscha ften u nd sich g leichzeitig  verstärk t a m

W a chstu m spotentia l dieses M a rk tes zu  beteilig en“.

Der G esa m tbesta nd der Lieg enscha ften der Zu rich Fina ncia l Services G rou p

belief sich Ende 1998 a u f USD 7,4 M illia rden oder g u t CHF 10  M illia rden.

Die g epla nte T ra nsa k tion fü hrt g em äss G ü nther G ose, Chief Fina ncia l

Officer der G ru ppe, „zu  einer rela tiv k leinen Redu k tion des Anteils der

Lieg enscha ften a m  G esa m tbesta nd der K a pita la nla g en von 5,9% a u f 5,4%“

u nd w ird som it k eine w esentliche Änderu ng  der Zu sa m m ensetzu ng  der

Anla g en ha ben. „W ir m essen den im  Lieg enscha ftensek tor erzielba ren

Erträg en eine u nverändert hohe Bedeu tu ng bei, w a s u nsere g ew ichtig e

Beteilig u ng  a n der PSP Sw iss Property noch u nterstreicht. Dabei ist nicht

nu r die Erw a rtu ng  verbu nden, von einem  du rch teilw eise Frem dfina nzieru ng

g eförderten Besta ndesw a chstu m  zu  profitieren, sondern a u ch von steig enden

Einna hm en a u s dem  M a na g em ent von Im m obilien Dritter.“

CEO der PSP Sw iss Property w ird Fritz Jörg  (1948), bisher Leiter der

T u reg u m  Im m obilien AG . Die T u reg u m  Im m obilien w u rde 1995 a ls
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10 0 prozentig e T ochter der Zürich-G ru ppe g eg rü ndet, u m  d a s nicht zu  den

K erna k tivitäten zählende Lieg enscha ften-M a na g em ent a u szu g liedern. Da s

Ziel w a r von Anfa ng  a n, nebst der optim a len Bew irtscha ftu ng  der G ru ppen-

eig enen Lieg enscha ften in der Schw eiz, diese Dienstleistu ng  a u ch fü r Dritte

a u szu ba u en. Die T u reg u m  Im m obilien w ird vollu m fäng lich in die PSP Sw iss

Property übertra g en u nd die Lieg enscha ftenbew irtscha ftu ng  a ls

K ernk om petenz der neu en G esellscha ft w eiterentw ick elt. Die Zu rich

Fina ncia l Services w ird einen M a na g em ent-Vertra g  fü r die Bew irtscha ftu ng

der in der Zu rich Fina ncia l Services G rou p verbleibenden Schw eizer

Lieg enscha ften a bschliessen. Dabei ha ndelt es sich in erster Linie u m

W ohnlieg enscha ften sow ie u m  Bü rog ebäu de, die für den Eig enbed arf

g enu tzt w erden oder fü r die G ru ppe von stra teg ischer Bedeu tu ng  sind.

M it der Du rchführu ng  des Börseng a ng es ha t die Zu rich Fina ncia l Services

G rou p die Investm entba nk  M org a n Sta nley Dea n W itter bea u ftra g t.

Die Zu rich Fina ncia l Services G rou p ist eine w eltw eit fü hrende Anbieterin von

Lösu ng en in den Bereichen Risik oa bsicheru ng  u nd Verm ög ensbildu ng . Sie

k onzentriert ihre T ätig k eiten a u f vier K erng eschäfte: Nichtlebens- u nd

Lebensversicheru ng , Rü ck versicheru ng  sow ie Fonds- u nd Verm ög ensverw a ltu ng .

Die Zu rich Fina ncia l Services G rou p, m it Ha u ptsitz in Zürich (Schw eiz), stü tzt sich

a u f eine sta rk e Position in ihren drei Heim m ärk ten, den Vereinig ten Sta a ten,

G rossbrita nnien u nd der Schw eiz. Sie ist in ü ber 60  w eiteren Ländern vertreten,

betreu t m ehr a ls 33 M illionen K u nden u nd beschäftig t 68.0 0 0  M ita rbeiterinnen

u nd M ita rbeiter. 1998 erzielte die G ru ppe Bru ttopräm ien von USD 45 M illia rden.

Darin sind sow ohl Beiträg e m it Anla g echa ra k ter a ls a u ch Präm ien der Fa rm ers

Excha ng es eing eschlossen. Der Ja hresg ew inn vor einm a lig en Fu sions- u nd

Restru k tu rieru ng sk osten betru g  U SD 2,8 M illia rden. Per 30 . Ju ni 1999 belief sich

der G esa m tbetra g  d er verw a lteten Verm ög en a u f USD 423 M illia rden. D avon

betru g en die fü r Dritte verw a lteten Verm ög en USD 257 M illia rden.


