





























ZUSATZINFORMATIONEN

LEERSTANDS-

ANZAHL QUOTE NETTO- EIGEN-  EIGENTUMS-  EIGENTUMS-
PARKPLATZE (CHF)! RENDITE? BAUJAHR RENOVATIONSJAHR? KAUFDATUM TUMER* VERHALTNISS QUOTE
116 21.4% 5.8% 1972 2002/03/04 01.01.2001 PR AE 100.0%
13 20.9% 6.3% 1928/62 1986/93  01.08.2006 PR AE 100.0%
63 13.6% 4.9% 1994 15.12.2005 PR AE 100.0%
69 34.9% 0.1% 1991 01.10.1999 PR AE 100.0%
11 12.4% 6.0% 1987 01.04.2001 PR AE 100.0%
67 0.3% 5.7% 1993 01.10.1999 PR AE 100.0%
144 0.2% 5.5% 1997 15.12.2005 PR AE 100.0%
3 0.0% 4.1% 1970 2001 01.01.2000 PR AE 100.0%
n.a. n.a. -0.7% 01.04.2004 1S AE 100.0%
0 0.0% -2.7% 1982 01.04.2001 WT AE 100.0%
0 0.0% 4.9% 1908 2003  01.07.2005 PP AE 100.0%
0 0.0% 5.5% 1900 1980  01.07.2005 PP AE 100.0%
10 9.0% 7.7% 1969 1990/2001 01.01.2000 PR AE 100.0%
44 0.0% 6.8% 1989 01.10.1999 PR AE 100.0%
0 0.0% 6.7% 1923 1980/2005 01.04.2004 PP AE 100.0%
0 0.0% 5.6% 1902 1993  01.04.2004 1S AE 100.0%
330 20.1% 6.9% 1962/95 01.04.2001 PR AE 100.0%
21 16.6% 2.7% 1964 1993/95  01.01.2000 PR AE 100.0%
186 16.5% 5.1% 1974 /91 2004/07  01.04.2001 PR AE 100.0%
48 2.1% 4.5% 1934 2001 01.04.2004 PP AE 100.0%
0 0.0% 2.4% 1932 2000 01.04.2004 PP AE 100.0%
0 0.0% 6.3% 1900 1998/2006  01.04.2004 PP AE 100.0%
0 7.4% 5.9% 1934 1998  01.04.2004 PP STWE 100.0%
0 27.1% 3.7% 1930 1985  01.04.2004 PP AE 100.0%
10 0.0% 6.1% 1900 01.04.2004 PP ME 8.3%
20 7.7% 4.4% 1899 1984  01.04.2004 PP AE 100.0%
0 0.0% 4.9% 1953 1996/97  01.07.2005 PP AE 100.0%
0 14.0% 0.3% 1900 2001 01.07.2005 PP BR 100.0%
0 0.0% 0.7% 1890 1995  01.04.2004 1S STWE 63.0%
19 8.9% 4.9% 1964 1981/99  01.04.2004 1S AE 100.0%
433 0.0% 5.6% 1989 2000/03  01.10.1999 PR AE 100.0%
40 0.0% 5.1% 1977 2005 01.10.1999 PR AE 100.0%
2 0.0% 4.9% 1956 1991 01.10.1999 PR AE 100.0%
0 0.0% 4.8% 1891 1996/97  01.07.2005 PP AE 100.0%
0 0.0% 8.8% 1984 01.04.2004 1S AE 100.0%
11 0.0% 5.0% 1928 1996  01.04.2004 PP AE 100.0%
49 8.5% 3.7% 1988 01.04.2004 1S AE 100.0%
0 10.0% 3.9% 1595 2002/03  01.07.2005 PP AE 100.0%
0 0.0% 5.1% 1879 1996  01.04.2004 PP AE 100.0%
1 0.0% 3.9% 1491 1925/70/2003/04  01.10.1999 PR AE 100.0%
n.a n.a. n.a. 01.04.2004 PP AE 100.0%

1771 9.1% 5.1%

5 AE

= Alleineigentum
BR = Baurecht

ME = Miteigentum
STWE = Stockwerkeigentum

6 Zugang wahrend Berichtsperiode.

7 Zum Verkauf bestimmte, laufende Entwicklungsprojekte.

8 Teilweise zum Verkauf bestimmte, laufende Entwicklungsprojekte.

9 Selbstgenutzte Liegenschaft.

-
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52  ZUSATZINFORMATIONEN

IMMOBILIENPORTFOLIO
IMMOBILIENANGABEN

GRUND- GASTRO- TOTAL VER-
sTUCKS- BURO- VERKAUFS- NOMIE- UBRIGE MIETBARE
FLACHE FLACHE FLACHE FLACHE FLACHE FLACHE
ORT, ADRESSE 30. Juni 2008 IN m? IN m? IN m? IN m? IN m2 IN m2
AREALE UND ENTWICKLUNGSLIEGENSCHAFTEN
Lugano, Via Bosia 5, Areal Paradiso’ 11117 0 0 0 100 100
Rheinfelden, Salmen-Park® 53765 0 0 0 4322 4 322
Wabern bei Bern, Gurtenareal® 67 099 775 0 0 2 673 3448
Wi&denswil, Areal Wadenswil” 29 924 0 177 120 1813 2110
Wallisellen, Business-Park® 9068 0 0 0 0 0
Ziirich, Brandschenkestr., Hiirlimann-Areal® 16 579 0 0 0 0 0
Ziirich, Limmatstr. 264 - 268, Léwenbréu-Areal® 11304 3361 7 697 571 4 683 16 312
Total 198 856 4136 7 874 691 13 591 26 292
Gesamttotal Portfolio 722 942 710 589 82 032 33799 203 404 1029 824
1 Stichtag-Betrachtung. Annualisierter Leerstand (CHF) in % der Miete 4 PR = PSP Real Estate AG PP = PSP Properties AG
bei Vollvermietung (Marktmieten bei leer stehenden Flachen). WA = PSP West A AG IS = Immobiliengesellschaft Septima AG
WS = PSP West S AG S| = SI 7 Place du Molard AG

2 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhaltnis zum durchschnittlichen Immobilienwert. WT = WTF Real Estate (Switzerland) Ltd

3 Jahr der letzten umfassenden Renovation.



ZUSATZINFORMATIONEN

LEERSTANDS-
ANZAHL QUOTE NETTO- EIGEN-  EIGENTUMS-  EIGENTUMS-
PARKPLATZE (CHF)1 RENDITE?2 BAUJAHR RENOVATIONSJAHR3 KAUFDATUM TUMER*  VERHALTNISS QUOTE
0 n.a n.a. 1900 01.04.2004 PP AE 100.0%
n.a. n.a. 1901 01.04.2004 PP AE 100.0%
42 n.a. n.a. 1897 01.04.2004 1S AE 100.0%
11 n.a. n.a. 2005 01.04.2004 PP AE 100.0%
0 2010 13.06.2008 PR AE 100.0%
1 n.a. n.a. 2003 2004 01.04.2004 PP AE 100.0%
36 n.a. n.a. 1897 2001 01.04.2004 PP AE 100.0%
92 n.a n.a
8 892 10.6% 4.4%

5 AE = Alleineigentum
BR = Baurecht
ME = Miteigentum

STWE = Stockwerkeigentum

6 Zugang wéhrend Berichtsperiode.

7 Zum Verkauf bestimmte, laufende Entwicklungsprojekte.

8 Teilweise zum Verkauf bestimmte, laufende Entwicklungsprojekte.

9 Selbstgenutzte Liegenschaft.
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54  ZUSATZINFORMATIONEN

IMMOBILIENPORTFOLIO
ZUSATZANGABEN PROJEKTENTWICKLUNGEN

ORT, ADRESSE

PROJEKTSTAND

FERTIGSTELLUNG

HURLIMANN-AREAL

In Bau:

Ziirich, Brandschenkestrasse

Projektbeschreibung:

Uberbauung (Neubauten und Umnutzung
bestehender Gebaude) mit gemischter
Nutzung (Biro, Verkauf, Seniorenresidenz,
Wohnen, Thermalbad, Hotel).

Biroliegenschaft «DL 4» mit rund 3 000 m? Nutzflache
Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 10 Mio.
(exkl. Land und Infrastruktur)

Vermietung: PSP Swiss Property wird «DL 4»

selbst nutzen (3. Quartal 2008)

2008

Neubau Malzturm mit 20 Eigentumswohnungen,
Umbau/Renovation Braumeisterhaus mit drei
Eigentumswohnungen

Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 25 Mio.
(exkl. Land und Infrastruktur)

Verkauf: alle 23 Wohnungen sind verkauft

2008

In Planung:

Thermalbad und Hotel (im ehemaligen Sud- und
Maschinenhaus) mit rund 11500 m? Nutzflache

Baubeginn: 2. Halbjahr 2008 (Baubewilligung wurde erteilt)
Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 50 Mio.
(exkl. Land und Infrastruktur)

Vermietung: n.a.

2010

BUSINESS-PARK

In Bau:

Wallisellen, Richtistrasse 9 und 11

Projektbeschreibung:
Neubau von zwei Biiroliegenschaften.

Zwei Biiroliegenschaften (Minergie-Standard)

mit rund 14 000 m? Nutzflache und 217 Parkplatzen
Geplante Gesamt-Investitionssumme ca. CHF 76 Mio.
(inkl. CHF 8.2 Mio. fiir Land und Infrastruktur)
Vermietung: n.a.

Friihling und
Herbst 2010

LOWENBRAU-AREAL

In Planung:

Ziirich, Limmatstr. 264 - 268

Projektbeschreibung:

Umnutzung der Altbauten und Erstellung
von Neubauten mit gemischter Nutzung
(Wohnen, Biiro, Kunsthandel).

Projekt mit rund 11 600 m? Nutzflache fir
Eigentumswohnungen und je 10 200 m2 fiir Biiro- bzw.
Kunsthandelsflachen

Baubeginn: voraussichtlich 2. Halbjahr 2008
(Baubewilligung wurde erteilt; es besteht noch eine
Einsprache)

Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 120 Mio.
(exkl. Land und Infrastruktur)

Vermietung/Verkauf: n.a.

2009 bis 2013




ORT, ADRESSE

PROJEKTSTAND

ZUSATZINFORMATIONEN

FERTIGSTELLUNG

AREAL «PARADISO»

In Planung:

Lugano, Via Bosia 5

Projektbeschreibung:
Projekt mit Eigentumswohnungen,
Biiro- und Verkaufsflachen.

65 Eigentumswohnungen (10 300 m?) und Flachen
fiir Biiro (1 250 m?) und Verkauf (750 m?)

Baubeginn: n.a. (Baubewilligung ist ausstehend,

es bestehen noch Einsprachen)

Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 65 Mio.
(exkl. Land und Infrastruktur)

Verkauf/Vermietung: n.a. 2011
AREAL WADENSWIL In Bau:
Wadenswil Projekt «SeeSicht» mit 15 Eigentumswohnungen
Projektbeschreibung: Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 12 Mio.
Entwicklung des Restareals (diverse Objekte) (exkl. Land und Infrastruktur)
mit Neu- und Umbauten. Verkauf: 10 Wohnungen sind verkauft 2009
In Planung:
Projekt «Bollerweg» mit 17 Eigentumswohnungen
Baubeginn: voraussichtlich 1. Halbjahr 2009 (Baubewil-
ligung wurde erteilt; es bestehen noch Einsprachen)
Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 12 Mio.
(exkl. Land und Infrastruktur)
Verkauf: n.a. 2010
GURTENAREAL In Planung:
Wabern bei Bern Gesamtprojekt mit rund 30 000 m? Nutzflache fiir Wohnen
Projektbeschreibung: (54 %), Biiro (38%) und Verkauf/Gastronomie (8 %)
Umnutzung der Altbauten und Erstellung von Baubeginn: n.a. (Baueingabe und Baubewilligung
Neubauten mit gemischter Nutzung (Wohnen, sind ausstehend)
Dienstleistungs- und Gewerbebauten). Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 80 Mio.
(exkl. Land und Infrastruktur)
Verkauf/Vermietung: n.a. 2012
«SALMEN-PARK» In Planung:
Rheinfelden Gesamtprojekt mit rund 59 000 m? Nutzflache
Projektbeschreibung: Baubeginn: n.a. (Baueingabe und Baubewilligung
Projekt mit gemischter Nutzung (Hauptnutzung  sind ausstehend)
Wohnen, zusétzlich Biiro- und Gewerbeflachen). Geplante Gesamt-Investitionssumme: ca. CHF 140 Mio.
(exkl. Land und Infrastruktur)
Verkauf/Vermietung: n.a. 2015
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ZUSATZINFORMATIONEN

IMMOBILIENPORTFOLIO

FALLIGKEITSPROFIL DER MIETVERTRAGE
PER 30. JUNI 2008

MARKTANPASSUNGS-
MOGLICHKEITEN DURCH
PSP SWISS PROPERTY

RECHTLICHE
KUNDIGUNGSMOGLICH-
KEITEN DURCH MIETER

Unbefristete, jederzeit kiindbare Vertrage

10%

9%

2008 5% 6%
2009 12% 17%
2010 8% 11%
2011 16% 15%
2012 9% 9%
2013 17% 15%
2014 5% 5%
2015 5% 5%
2016 4% 2%
2017 5% 3%
2018+ 4% 3%
Total 100% 100%




ZUSATZINFORMATIONEN 57

IMMOBILIENPORTFOLIO

MIETERSTRUKTUR
PER 30. JUNI 2008

Swisscom 11%
Deutsche Bank 3%
Bar&Karrer 2%
Migros 2%
Bally 2%
Nédchste flinf grosste Mieter 9%
Ubrige 71%

Total 100%
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KONTAKTSTELLEN UND WICHTIGE DATEN

HAUPTADRESSEN AGENDA

PSP Swiss Property AG Publikation Quartalsergebnis Q3 2008

Kolinplatz 2 14. November 2008

CH-6300 Zug

Telefon +41 (0)41 728 04 04 Publikation Jahresergebnis 2008

Fax +41 (0)41 728 04 09 27. Februar 2009

PSP Group Services AG Ordentliche Generalversammlung 2009

Brandschenkestrasse 150, Postfach 2. April 2009

CH-8027 Ziirich Kongresshaus, Zirich

Telefon +41 (0)44 625 59 00

Fax +41 (0)44 625 58 25 Publikation Quartalsergebnis Q1 2009
15. Mai 2009

(ab 22. September 2008)

Brandschenkestrasse 152a, Postfach Publikation Halbjahresergebnis 2009

CH-8027 Ziirich 18. August 2009

Telefon +41 (0)44 625 59 00
Fax +41 (0)44 625 58 25
GESCHAFTSLEITUNG PSP SWISS PROPERTY

Dr. Luciano Gabriel
Chief Executive Officer

Giacomo Balzarini
Chief Financial Officer

Dr. Ludwig Reinsperger

Chief Investment Officer

SEKRETAR DES VERWALTUNGSRATS
Dr. Samuel Ehrhardt

Telefon +41 (0)44 625 50 08

E-Mail samuel.ehrhardt@psp.info
INVESTOR RELATIONS

Vasco Cecchini

Telefon +41 (0)44 625 57 23
E-Mail vasco.cecchini@psp.info



KUNDENBETREUUNG
EFFIZIENT, KOMPETENT, VOR ORT

GESCHAFTSSTELLEN

Dank ihrer breiten regionalen Prasenz verfiigt PSP Swiss Property lber detaillierte
Kenntnisse der lokalen Immobilienmarkte. Das gut ausgebaute Geschaftsstellennetz
erlaubt es, samtliche Liegenschaften effizient zu bewirtschaften.

GENF

Leitung: Roland Zbinden

PSP Management SA

Rue des Bains 33, Postfach 268
CH-1211 Genf 8

Telefon +41 (0)22 332 25 00
Fax +41(0)22 332 25 01

LAUSANNE

Leitung: Jean-Jacques Morard
PSP Management SA

Rue de Sébeillon 1, Postfach 91
CH-1000 Lausanne 20

Telefon +41 (0)21 637 78 00
Fax +41 (0)21 637 78 01

OLTEN

Leitung: Thomas Bracher
PSP Management AG
Baslerstrasse 44, Postfach
CH-4603 Olten

Telefon +41(0)62 919 90 00
Fax +41 (0)62 919 90 01

ZURICH

Leitung: André Wenzinger
PSP Management AG
Richtistrasse 7, Postfach
CH-8304 Wallisellen

Telefon +41 (0)44 625 57 57
Fax +41 (0)44 625 58 58

(ab 25. August 2008)
Brandschenkestrasse 152a, Postfach
CH-8027 Ziirich

Telefon +41 (0)44 625 57 57

Fax +41 (0)44 625 58 58

ZUSATZINFORMATIONEN
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S|P

Swiss Property

Bérsenhandel, Handelssymbole

SWX Swiss Exchange: Symbol PSPN, Valor 1829415, ISIN CH0018294154
Reuters: PSPZn.S

Bloomberg: PSPN SW



