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Rekordgewinn, aber

PSP Swiss Property warnt vor zwet etwas magereren Jahren

Andrea Martel - Vierzehn Jahre gibt es
die Immobiliengesellschaft PSP Swiss
Property nun bereits, und seit vierzehn
Jahren hat die Gesellschaft praktisch
jedes Jahr operativ einen neuen Re-
kordgewinn ausweisen konnen. Das
Geschiftsjahr 2013 bildet da keine Aus-
nahme: Laut CEO Luciano Gabriel
konnte der Reingewinn (ohne Neube-
wertungseffekte) erneut gesteigert wer-
den, diesmal um 76% auf 174 Mio. Fr.
Die Hauptgriinde dafiir waren 2,3%
hohere Liegenschaftsertrige, z. B. aus
Neuvermietungen auf dem Lowenbrau-
Areal oder der Wiedereroffnung des
«Vorderen Sternen» am Bellevue, bei
17% niedrigeren Finanzierungskosten.
PSP erwartet allerdings nicht, dass es
im gleichen Stil weitergeht. Unter der
Annahme eines konstanten Liegen-
schaftenbestandes wird fiir das Ge-
schiftsjahr 2014 mit einem um etwa 5%
tieferen Ebitda (ohne Neubewertung)
gerechnet. Auch ist gemiss Gabriel be-
reits absehbar, dass wegen des geplan-
ten Auszugs von zwei grosseren Mietern
gegen Ende Jahr der Leerstand auf
zirka 11 % steigen wird. Die «Delle» soll
jedoch nur gerade zwei Jahre dauern.
Dies sei absehbar, weil hinter dem Er-
tragsriickgang hauptsédchlich unterneh-
mensspezifische Griinde wie die Sanie-
rung grosserer Liegenschaften steckten.
Das abgekiihlte Marktumfeld wird zwar
ebenfalls erwéhnt, aber mit Blick auf

das hochwertige Portfolio als weniger
relevant eingeschétzt. Interessanterwei-
se hat auch der externe Schitzer bei
PSP keine Abwertung auf dem Liegen-
schaftenportefeuille wegen schlechterer
Marktaussichten gemacht.

PSP Swiss Property in Zahlen
Geldwerte in Mio. Fr. (IFRS)

2012 2013 +%

Liegenschaftenertrag 273 72719 23

Bedeutende Aktionére: Alony Hetz Properties & Invest-
ments Ltd. (12,2%); Blackrock (3,2%).

Ohne NB / Erfolge aus Verkauf von Anlageimmobilien; ¢ Antrag an die
GV vom 3. 4. 2014; * Schlusskurs am Tag der Berichterstattung; * Kurs-Ge-
winn-Verhdltnis (KGV) bezogen auf erwarteten Jahresgewinn (inkl. NB)
nach Konsensschatzung (Bloomberg)
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