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Sesselriicken
bei PSP

SCHWEIZ CFO der Immobilien-
gesellschaft wird neu auch CEO.

Der Wechsel steht fiir Kontinuitit. Gia-
como Balzarini trégt als Finanzchef seit
2007 zur Entwicklung von PSP Swiss Pro-
perty bei. Per 1. April iibernimmt er auch
die Aufgaben des CEQ. Der 48-Jihrige
folgt auf Luciano Gabriel, der VR-Prési-
dent werden soll. Prasident Giinther
Gose stellt sich nach siebzehn Jahren im
VR nicht mehr zur Wahl. Dem CEQ/CFO
steht ab April Martin Heggli als COO zur
Seite. Balzarini bleibt fiir Kapitalmarkt-
und Bankenbelange sowie Analysten-
kontakte zusténdig. Heggli wird fiir Fi-
nanzen und Operations verantwortlich
sein. Komplettiert wird die Geschifts-
leitung von Anlagechef Adrian Murer.

Laut Balzarini «&ndert sich an der
Strategie aber nichts», wie der neue CEQ
an der Présentation der Jahreszahlen
2016 erklarte. Schon eine Dekade trage
er die Strategie des Immobilienunter-
nehmens mit. Die Stabiibergabe findet
in einem herausfordernden Markt statt.
«Die Unsicherheit in der Wirtschaft
besteht weiterhin», sagt Noch-CEO Ga-
briel. Darum zdgern Unternehmen In-
vestitionsentscheide heraus. Zudem
wiinschen die Biiromieter laut Gabriel
kiirzere Laufzeiten.

Das spiirt PSP, Zwei von drei Franken
der Mieteinnahmen stammen aus dem
Biiromarkt. 2016 nahm PSP 276 Mio. Fr.
mit Mieten ein (vgl. Tabelle). Der Ge-
samtertrag betrégt 241,6 Mio. Fr. Negativ
zu Buche schligt die Bewertungsanpas-
sung des Immobilienportfolios von 50,2
Mio. Fr. Sie ist geméss Gabriel aber kein
Grund zur Sorge. Hauptgrund sei die
Renovierung der Liegenschaft an der
Rue du Marché in Genf. Die Immobilie
befinde sich an einer Toplage und soll
dementsprechend auch von Topqualitét
sein. Da sie derzeit nicht vermietet ist,
wird sie niedriger bewertet. Die Renova-
tion soll 2018 abgeschlossen sein.

Ohne den Neubewertungseffekt hat
PSP das operative Ergebnis und auch
den Gewinn steigern kénnen. Davon
sollen auch die Aktiondre profitieren.
PSP schlégt eine Dividende von 3.35 Fr.
je Aktie vor (Vorjahr: 3.30 Fr. je Titel).
Der Nettoinventarwert je Aktie betrégt
84.30 Fr. Die Pramie im Aktienkurs von
8,5% liegt deutlich unter dem Bran-
chenmittel von 20%. Die niedrigere Be-
wertung lésst sich mit der hohen Leer-
standquote von 9,3% erkldren. Fiir
Ende 2017 prognostiziert PSP eine Leer-
standsquote von 10%.

Der Ausblick fiir das laufende Jahr
ist verhalten. Der Immobilienmarkt fiir
Biiro- und Verkaufsflichen bleibt an-
spruchsvoll. Fiir 2017 rechnet PSP ohne
Bewertungseffekte mit einem Ebitda
von 225 Mio. Fr. Der erwartete Riickgang

kommt von weniger Erfolg aus dem
Verkauf von Eigentumswohnungen und
einem sinkenden Liegenschaftsertrag.
Wegen des herausfordernden Umfelds
dréngt sich eine Investition in PSP der-

zeit nicht auf. ML
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Unternehmenszahlen
in Mio. Fr. 2014 2015 2016
Gesamtertrag 02917 3135 2416
- aus Liegenschaften _277,0 2751 2763
- Neubewertung ... 58 338 -50.2
- aus Liegenschaftenverkauf 88 46 142
Betriebsaufwand _..537 528 569
- Liegenschaftenaufwand o3 13 122
_ - Unterhalt/Renovation 157 146 148
Betriebsergebnis inkl. Neubewert. 2450 2653 191,0
Betriebsergebnis exkl. Neubewert. 2383 232,7 2416
Finanzierungsaufwand 307 290 264
Gewinn inkl. Neubewertung 1753 187,7 1349
Gewinn exkl. Neubewertung 1693 1613 1725

Bilanz per 31.12.
Bilanzsumme
Anlageliegenschaften
Entwicklungsliegenschaften

66847 6791,3 70414
61150 6186,8 6255,7
3706 4277 5444

Eigenkapital _ '3840,8 3870,5 3866,8
- Rendite in % inkl. Neubewert. 4,6 4,9 35

Alle Finanzdaten zu PSP

im Online-Aktienfiihrer: m

www.fuw.ch/PSPN
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