satmenpar‘KI

wohnen - begegnen - geniessen

Attraktive Eigentumswohnungen



Umgeben von ganz viel Griin: das Waldhaus



Urban und gleichzeitig im Grinen leben -
das Waldhaus im Salmenpark

Wohnen in traumhafter Lage

Der Rheinfelder Salmenpark bietet hochste
Wohnqualitat inmitten traumhafter Rheinkulisse.
Die historische Substanz auf dem Gelénde der
ehemaligen Brauereien Cardinal und Salmen-
brau wurde gekonnt in die moderne Architektur
integriert.

Wohnateliers im Waldhaus

Das Waldhaus begeistert durch einzigartige
Eigentumswohnungen mit vielféaltigen Nut-
zungsmaoglichkeiten. Vor allem die zweigeschos-
sigen Wohnateliers bieten ideale Voraussetzun-
gen flr das Lebenskonzept des Wohnens und
Arbeitens unter einem Dach. Die grossen Fens-
ter geben den Blick auf die Bdume ringsum und
den nahen Rhein frei. Wohnen im Waldhaus -
perfekt flr alle, die gern mitten im Griinen, aber
nicht ab vom Schuss sind.

Neben dem Waldhaus finden sich im Salmen-
park noch drei weitere Hauser mit den unter
schiedlichsten Eigentumswohnungen, die alle
von derselben aussergewdhnlichen Lage profi-

tieren. Der Malzturm, das Hofhaus und das
Platzhaus werden in separaten Broschiren im
Detail beschrieben.

Natur und Stadt in einem

Der Salmenpark ist ein lebendiges Zentrum
zum Wohnen, Arbeiten und Einkaufen in bester
Lage mit einem einzigartigen Vorteil: der Off-
nung zum Rhein. Einerseits hat der Aussenraum
eine urbane Anmutung. Indem er aber auch vie-
le Elemente der Ufervegetation Ubernimmt,
schafft er einen gelungenen Ubergang zwischen
Natur und Stadt. Mehrere verkehrsfreie Platze
laden auf dem knapp 400 Meter langen Areal
zum Verweilen ein. Geschltzte Sitzmoglichkei-
ten, die Rheinterrassen, ein Spielplatz und meh-
rere Brunnen dienen als Erholungs- und Begeg-
nungsraum, an dem man die Seele baumeln
lassen kann.

Beste Infrastruktur
Trotz der ruhigen Lage ist der Salmenpark ver-
kehrsmassig ausgezeichnet erschlossen. Fuss-

gangern und Velofahrern steht ein dichtes Weg-
netz zur Verfigung. Direkt vor dem Areal halten
die Buslinien 84 und 85. Sie bringen die Fahr
gaste zu den Hauptverkehrszeiten im Viertel-
stundentakt in weniger als funf Minuten zum
Bahnhof Rheinfelden, der aber auch zu Fuss in
knapp zehn Minuten erreichbar ist. Autos errei-
chen den Salmenpark tber den Kreisel Basler/
Quellenstrasse. Die Einfahrt fihrt auf kiirzestem
Weg direkt in die zweigeschossige Einstellhalle.

Moderne Architektur

Alle Gebaude des Salmenparks erflllen hochs-
te Anspriche ans Wohnen. Die konsequente
Umsetzung des Minergie®-Standards mit Kom-
fortliftung sorgt flr eine vorbildliche Energie-
bilanz. So flgt sich der Salmenpark in jeder
Beziehung naturnah in die Umgebung ein.



Helle, zweistockige Ateliers zum Wohnen und Arbeiten in ruhiger Umgebung



Wohnateliers mit Klasse im Waldhaus

Sich verwirklichen im Waldhaus

Das Waldhaus bietet attraktive und helle Woh-
nungen inmitten des Salmenparks. \iele davon
sind zweigeschossige Wohnateliers — ideal fir
Liebhaber einer luftig-loftigen Architektur und fr
Menschen, die das Konzept des Wohnens und
Arbeitens unter einem Dach verwirklichen mdch-
ten. Die Wohnungsgrdssen variieren zwischen
100 und 200 m? und lassen bezlglich Raumein-
teilung und Lichteinfall keine Wiinsche offen. Mit
demTonnengewdlbe im Ostteil des Waldhauses,
worin sich sieben zweistockige Atelierwohnun-
gen befinden, bleibt ein wertvolles Charakteris-
tikum des historischen Salmenparks erhalten.
Der westliche Kopfbau wurde in einen viersto-
ckigen Neubau mit vier 3%2-ZimmerWohnungen
sowie einer 4%- und einer 5%-Zimmer\Wohnung
umgewandelt. Die insgesamt 13 Wohnungen
verfligen Uber Minergie®-Standard, Bodenhei-
zung und kontrollierte Wohnungsliftung sowie
Uber private Grinflachen, Loggien oder Aussen-
sitzplatze. Uber einen Personenlift oder das Trep-
penhaus gelangt man direkt ins erste Unterge-
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schoss — mit Ausnahme des 6stlichen Teils des
Waldhauses. Im UG befinden sich die privaten
Auto-Einstellplatze, die Kellerabteile und ein zu-
satzlicher Trocknungsraum zur gemeinsamen
Nutzung fur alle Eigentiimer. Zu jeder Wohnung
des Waldhauses kann mindestens ein Einstell-
hallenplatz dazugekauft werden.

Den Wald vor der Haustiire
Wie sein Name verrét, ist das Waldhaus zu gros-

sen Teilen von Wald umgeben, durch den ein
Fussweg zu den Rheinuferterrassen hinabfihrt.
Das Naherholungsgebiet des Rheins mit seiner
Ufervegetation beginnt also buchstablich vor der
Hausture.

Rheinterrasse

Direkt neben dem Waldhaus liegt die eindriick-
liche Rheinterrasse des Salmenparks mit ihrem
herrlichen Blick auf den Rhein.



Die Ausstattung der Wohnungen im Waldhaus

Gebaudehiille

Fassade: Ausfiihrung nach Minergie®-Standard.
Kompaktfassade mit Warmeddmmung und Aus-
senputz ab dem EG (Neubau). Hinterllftete Blech-
fassade mit Warmedammung (Umbau Mitte). In-
nengeddmmte bestehende Fassade (Umbau Ost).
Fenster/Turen: Fenster in Holz/Metall in 3-fach
Isolierglas. Loggia/Terrasse (Neubau): Eine Hebe-
schiebeture in Holz/Metall. Aussentiren in Metall
mit Tarflligeln, Festverglasung in 3-fach Isolierglas.
Sonnenschutz: Rafflamellenstoren bei allen
Fenstern, elektrisch bedienbar. Knickarmmarkise
bei den Terrassen und Balkonen. Vertikalstoff-
storen Screen bei den Loggien. Schiebeladen
und Schiebefaltladen aus Metall.

Innenausbau

Bodenbeldge: Plattenbelag in den Nasszellen.
Parkettbelag in den Zimmern und im Korridor.
Holzrost in den Loggien, Rundkies (Grinflache
bei Neubau Nord) bei den Aussensitzflachen.
Wandbelage: Plattenbelag in den Nasszellen
bis Tursturzhéhe. In allen Zimmern und im
Korridor Weissputz, gestrichen.

Decken: Im Korridor und in allen Zimmern
Weissputz, gestrichen. Satteldach (Umbau Mit-
te) und Tonnendach (Umbau Ost) Gipskarton-
decke Glattstrich.

Schreinerarbeiten: \Wohnungseingangstire
sowie Innentlren mit Metallzargen, Holzwerk-
stofftlrblatt, Kunstharzbelag. Einbauschrank
und Garderobe im Eingangsbereich (je nach
Wohnungstyp). Vorhangschienen 2-reihig. Fens-
tersimse aus Holzwerkstoff.

Elektroanlagen: Elektroanschlisse (Steckdo-
sen, Lichtschalter, Lampenstelle) in allen Zim-
mern. Kiche mit 1-2 Ruststeckdosen. Telefon-
anschluss und Kabelnetzanschluss TV lber
Glasfaser. Gegensprechanlage (nur Neubau) mit
Tur6ffnungsfunktion und Klingeltaster im Ein-
gang. Elektroverteilung und Absicherungen im
Reduit.

Heizung/Liiftung: Bodenheizung in allen Zim-
mern und im Korridor. Kontrollierte Wohnungs-
lGftung (KWL) mit dezentraler Luftungsanlage
(Abluft in Nasszelle und Kulche, Zuluft in allen
Zimmern), WarmerUckgewinnung (WRG). Die
KWL befindet sich jeweils in der Wohnung.

Der Salmenpark ist an den Warmeverbund
Rheinfelden Mitte angeschlossen. Fir die War-
melieferung besteht ein Anschluss- und Warme-
liefervertrag mit der AEW Energie AG.
Sanitar: Weisse Sanitarapparate, Waschtisch,
Badewanne, Wandklosett mit Einbauspllkasten,
Spiegelschrank, schwellenlose Dusche mit Glas-
trennwand bei WWohnungen mit separater Dusche.
Waschmaschine und Tumbler in Bad oder Reduit.
Kiche: Einzeilige Kiichenfront mit Insel. Arbeits-
flache mit Steinabdeckung, Rickwand aus Glas,
4 Kochfelder und Backofen, Kihlschrank mit
Gefrierabteil, Geschirrspiler, Dampfabzug mit
Aktivkohlefilter.

Raumhéhe: Neubau: EG bis 2. OG: 2.57 m,
3.0G: 2.51 m; Mitte: EG ca. 3.20 m; OG von ca.
3.10 m bis 4.60 m; Luftraum Uber 2 Geschosse;
Ost: EG 2.70 m, OG héchster Punkt 3.16 m,
Luftraum Uber 2 Geschosse.

Ausbaualternativen
Auf Nachfrage wird gerne Uberprift, ob Ausbau-
wilinsche machbar sind.



Grossziigig gestaltete Wohnungen im Waldhaus mit bester Energiebilanz




Salmenpark Waldhaus

Griinflache privat
29.8 m?

3"%2-Zimmer-Maisonette-Wohnung
Waldhaus 001

Zimmer1 \
16.9 m?

Nettowohnflache: 126.8 m?
Maisonette: EG und 1. OG

Zimmer 1: 16.9 m?
Zimmer 2: 16.3 m?
Wohnen/Essen: 34.3 m?
Kiche: 8.4 m?
Bad/WC: 5.5 m?
Dusche/WC: 5.9 m?
Eingang: 14.3 m?
Korridor: 18.2 m?
Reduit: 6.8 m?
Grinflache privat*: 29.8 m?
Raumhohe: 257 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten @ 0 1 2 3 4 5m




Griinflache privat
58.1 m?

———— Loggia
7.7m?

3%2-Zimmer-Maisonette-Wohnung
Waldhaus 002

Wohnen/Essen
39.6 m?

Nettowohnflache: 124.4 m?

Maisonette: EG und 1. OG

Zimmer 1: 15.1 m?

Zimmer 2: 14.6 m?

Wohnen/Essen: 39.6 m?

Kiche: 12.5 m?

Bad/WC: 5.7 m?

Dusche/WC: 5.3 m? Koridor
Eingang: 14.4 m? (25
Korridor: 12.6 m?

Reduit: 4.6 m?

Loggia*: 7.7 m?

Grinflache privat*: 58.1 m?

Raumhdhe: 2.57m

* nicht in Nettowohnflache enthalten @ 0 1 2 3 4 5m




Salmenpark Waldhaus
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3%2-Zimmer-Atelierwohnung
Waldhaus 003

Nettowohnflache: 204.2 m?
Maisonette: EG und 1. OG

Atelier: 58.9 m?
Zimmer 1: 17.0 m?
Zimmer 2: 19.2 m?
Vorraum: 16.5 m?
Galerie: 21.7 m?
Wohnen/Essen: 40.6 m?
Kiche: 8.6 m?
Bad/WC: 6.2 m?
Dusche/WC: 6.2 m?
Reduit: 9.3 m?

Aussensitzplatz privat*: 32.0m?
Raumhdhe: 3.10 m bis 4.60 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

]
]

S I B R

Atelier

N

I B
Aussensitzplatz privat
32.0m?

Eingang

Zimmer 1
17.0 m?

Galerie
21.7m?

Zimmer 2
19.2m?

5m



3V2-Zimmer-Atelierwohnung

Waldhaus 004

Nettowohnflache: 204.2 m?
Maisonette: EG und 1. OG

Atelier:

Zimmer 1:

Zimmer 2:

Vorraum:

Galerie:
Wohnen/Essen:

Kiche:

Bad/WC:

Dusche/WC:

Reduit:

Aussensitzplatz privat*:
Raumhdhe: 3.10 m bis

58.9 m?
17.0 m?
19.2 m?
16.5 m?
21.7 m?
40.6 m?
8.6 m?
6.2 m?
6.2 m?
9.3 m?
31.7 m?
4.60 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

]
]

Atelier

d

T
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Aussensitzplatz privat
31.7m?

Eingang

Vorraum

Zimmer 2
19.2m?




Salmenpark Waldhaus
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2"2-Zimmer-Atelierwohnung
Waldhaus 005

Nettowohnflache: 100.8 m?
Maisonette: EG und 1. OG

Atelier: 26.3 m?
Wohnen/Essen: 29.0 m?
Kiche: 5.7 m?
Schlafen: 26.9 m?
Bad/WC: 5.1 m?
WC: 3.8m?
Reduit: 4.0 m?

Aussensitzplatz privat*: 28.5 m?
Raumhdhe: 2.70 m bis 3.16 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

Eingang

N

N I |
Aussensitzplatz privat
28.5m?

Schlafen
26.9 m?




22-Zimmer-Atelierwohnung
Waldhaus 006

Nettowohnflédche: 100.6 m?
Maisonette: EG und 1. OG

Atelier: 26.2 m?
Wohnen/Essen: 29.0 m?
Kache: 5.7 m?
Schlafen: 26.8 m?
Bad/WC: 5.1 m?
WC: 3.8 m?
Reduit: 4.0 m?

Aussensitzplatz privat*: 28.3 m?
Raumhdhe: 2.70 m bis 3.16 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

3.8 m?

%

Atelier

Eingang

N

LI T
Aussensitzplatz privat
283 m?

Schlafen

5m




Salmenpark Waldhaus
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2"2-Zimmer-Atelierwohnung
Waldhaus 007

Nettowohnflache: 100.6 m?
Maisonette: EG und 1. OG

Atelier: 26.2 m?
Wohnen/Essen: 29.0 m?
Kiche: 5.7 m?
Schlafen: 26.8 m?
Bad/WC: 5.1 m?
WC: 3.8m?
Reduit: 4.0 m?

Aussensitzplatz privat*: 28.8 m?
Raumhdhe: 2.70 m bis 3.16 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

Kiiche Wohnen/Essen
5.7 m? 29.0m?

,“,

Eingang

N

Aussensitzplatz privat
288 m?

Schlafen
26.8 m?

5m



22-Zimmer-Atelierwohnung
Waldhaus 008

Nettowohnflédche: 100.6 m?
Maisonette: EG und 1. OG

Atelier: 26.2 m?
Wohnen/Essen: 29.0 m?
Kache: 5.7 m?
Schlafen: 26.8 m?
Bad/WC: 5.1 m?
WC: 3.8m?
Reduit: 4.0 m?
Aussensitzplatz privat*: 27.8 m?

Raumhohe: 2.70 m bis 3.16 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

Wohnen/Essen
29.0m?

Schlafen

26.8 m?

Eingang

N

LTI
Aussensitzplatz privat
27.8m?

5m




Salmenpark Waldhaus
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2"2-Zimmer-Atelierwohnung

Waldhaus 009

Nettowohnflache: 124.6 m?
Maisonette: EG und 1. OG

Atelier:

Wohnen/Essen:

Kiche:

Schlafen:

Bad/WC:

WC:

Reduit:

Aussensitzplatz privat*:
Raumhdhe: 2.70 m bis

35.0m?
36.2 m?
5.7 m?
34.8m?
5.1 m?
3.8 m?
4.0 m?
90.0 m?
3.16 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

1 b
0 D | —
B ,,,,},,,,:,,,,

Kiiche Wohnen/Essen [ 1

5.7 m? 36.2m? |

ERE —
0o

(R

o o D ——

I [

WC Reduit
3.8m? 4.0m?
Atelier
35.0 m?
.
Eingang

Aussensitzplatz privat
90.0 m?

T

I

Schlafen
34.8 m?

5m



Mitten im Griinen: die Wohnungen im Waldhaus



Salmenpark Waldhaus
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3%2-Zimmer-Wohnung
Waldhaus 101

Nettowohnflache: 122.0 m?
1. OG

Zimmer 1: 17.4 m?
Zimmer 2: 17.5 m?
Wohnen/Essen: 451 m?
Kiche: 7.6 m?
Bad/WC: 5.9 m?
Dusche/WC: 6.0 m?
Eingang: 4.7 m?
Korridor: 12.7 m?
Reduit: 5.0 m?
Loggia*: 10.6 m?
Raumhohe: 257 m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

Wohnen/Essen

Korridor

Zimmer 2
17.5m?

Eingang

4

Eingangu

4.7 m?

451 m?

Loggia
10.6 m*




3V2-Zimmer-Wohnung
Waldhaus 201

Nettowohnflédche: 106.9 m?

206 R -
Qo

H J “ | ‘ Zimmer 2 Zimmer 1

Zi 1 16 7 2 Kiiche 15.7 m? 16.7 m? j
immer 1: 7m 85m

Zimmer 2: 15.7 m? [] ﬂ h
Wohnen/Essen: 31.2m?
Klche: 8.5 m? Eingang
Bad/WC: 4.6 m? e
Dusche/WC: 5.3 m?
Eingang: 11.9 m?
Korridor: 8.4 m?
Reduit gesamt: 4.6 m?
Loggia*: 17.3 m?
Raumhohe: 257m

*nicht in Nettowohnfléche enthalten @ 0 1 2 3 4 5m




Salmenpark Waldhaus
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5%2-Zimmer-Maisonette-\Wohnung
Waldhaus 202

Nettowohnflache: 160.8 m?
Maisonette: 2. und 3. OG

Zimmer 1: 15.4 m?
Zimmer 2: 14.6 m?
Zimmer 3: 17.5 m?
Zimmer 4: 15.4 m?
Wohnen/Essen: 35.3 m?
Kuche: 9.6 m?
Bad/WC: 5.2 m?
Dusche/WC: 7.5 m?
Eingang: 9.5m?
Korridor gesamt: 241 m?
Reduit gesamt: 6.6 m?
Loggia*: 17.3 m?

Raumhohe: 257 mund2.51T m

*nicht in Nettowohnflache enthalten

Loggia
17.3m?

Eingang

Korridor
84m?

Eingang
9.5m?

Zimmer 2

Zimmer 1
154 m?




Kiiche/Essen || Loggia
37.9m? I 17.5m?

I I

Eingang
10.6 m?

4Y2-Zimmer-Wohnung
Waldhaus 301

Zimmer 1
15.2m?

Nettowohnfléache: 159.0 m? Eingang

3.0G T
Zimmer 1: 15.2 m?

Zimmer 2: 202m2 W
Zimmer 3: 17.2 m?

Wohnen: 26.8 m?

Kuche/Essen: 37.9 m?

Bad/WC: 6.1 m? S
Dusche/WC: 4.9 m? 22m
Eingang: 10.6 m?

Korridor: 26m & il
Reduit: 7.5 m?

Loggia*: 17.5 m?

Raumhdhe: 25T m

*nicht in Nettowohnfléche enthalten @ 0 1 2 3 4 5m
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Im Vordergrund der Salmenpark, rechts im Hintergrund die Altstadt von Rheinfelden, auf der anderen Rheinseite Badisch-Rheinfelden




Rechtliche Hinweise:

Fir die Richtigkeit der in dieser Verkaufsdokumentation ent-
haltenen Informationen, inklusive der abgebildeten Fotos,
Darstellungen und Flachenangaben, kann keine Gewahr Gber
nommen werden. Bitte beachten Sie weiter, dass die Aus-
flhrungen in dieser Publikation rein informativen Charakter
haben und nicht als verbindliche Auskunft zu bestimmten
Themenbereichen oder als Angebot oder Offerte aufgefasst

werden dirfen. Massgebend und rechtlich verbindlich sind
einzig die zwischen den Parteien im Kaufvertrag gemachten
Angaben. Anderungen bleiben vorbehalten. Die Weiterver-
wendung der Angaben in der Verkaufsdokumentation erfolgt
somit auf eigene Gefahr. Jegliche Haftung der Eigentimer-
schaft bzw. der von ihr beauftragten Dritten wird abgelehnt
und wegbedungen.

Woinschen Sie weitere Informationen Gber den Salmenpark? Wir beraten Sie gerne.

GdIBI

CHANGING REAL ESTATE

GRIBI Vermarktung AG
Birsstrasse 320B
4052 Basel

Tel. 061 690 40 48
salmenpark@gribi.com

GRIBI Vermarktung AG
Hauptstrasse 131
5070 Frick

Tel. 062 865 67 42
salmenpark@gribi.com

S|P
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