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Quartalsergebnis per 31. Marz 2008

PSP Swiss Property — Stabile Ertragskraft. Arealentwicklungen laufen

nach Plan. Jahresprognosen bestatigt.

In der Berichtsperiode Januar bis Marz 2008 hat die PSP Swiss Property ihre Ertragskraft
gegenliber dem ersten Quartal im Vorjahr erhdht: Der Reingewinn betrug CHF 30.4 Mio.
(1. Quartal 2007: CHF 30.3 Mio.). Der Gewinn pro Aktie erhthte sich um 5.9% auf
CHF 0.72. Der Reingewinn ohne Bewertungseffekte erreichte CHF 30.0 Mio. (1. Quartal
2007: CHF 29.9 Mio.). Per Ende Marz 2008 betrug das Eigenkapital pro Aktie (NAV)
CHF 60.35, 1.1% mehr als Ende 2007 (CHF 59.71). Der NAV vor Abzug latenter Steuern
stieg um 1.0% auf CHF 69.65 (Ende 2007: CHF 68.94).

Immobilienportfolio

In der Berichtsperiode wurde eine Immobilie im Zentrum von Aarau fir CHF 12.6 Mio. gekauft.
Das Immobilienportfolio umfasste per Ende Marz 2008 194 Buro- und Geschaftshduser an gu-
ten Lagen sowie 6 attraktive Entwicklungsareale mit einem Bilanzwert von CHF 5.027 Mrd. (En-
de 2007: CHF 5.001 Mrd.).

Die laufenden Arealentwicklungen konnten erfolgreich weitergefiihrt werden: i) Hirlimann-Areal,
Zurich: Obwohl noch eine Einsprache besteht, wird davon ausgegangen, dass die Bauarbeiten
fur die Erstellung eines modernen Thermalbads in Kombination mit einem 4-Sterne-Boutique-
Hotel im Sommer 2008 beginnen und gegen Ende 2009 abgeschlossen sein werden. ii) Lowen-
brau-Areal, Zirich: Das Bundesgericht hat im Marz 2008 im Zusammenhang mit einer Einspra-
che gegen den Gestaltungsplan zu Gunsten von PSP Swiss Property entschieden. Die Baube-
willigung fir das Projekt (geplante Bauzeit 2009 bis 2013) wird gegen Mitte 2008 erwartet.
iii) Gurtenareal, Wabern bei Bern: Fir die Ausarbeitung eines Uberbauungskonzeptes wurde im
1. Quartal 2008 ein Studienauftrag durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Studie werden vor Mitte

Jahr mit den entsprechenden Amtern besprochen, um das weitere Vorgehen zu bestimmen.
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Leerstandsentwicklung

Wie bereits an der Bilanzpressekonferenz im Februar 2008 angekiindigt, ist die Leerstandsquo-
te in der Berichtsperiode leicht angestiegen, namlich von 10.6% per Ende 2007 auf 10.9% per
Ende Méarz 2008. Diese Zunahme ergab sich praktisch génzlich aus laufenden Sanierungsar-
beiten an drei Liegenschaften. Von den 10.9% Leerstand sind insgesamt 2.7%-Punkte auf lau-

fende Sanierungsarbeiten an diversen Liegenschaften zuriickzufihren.

Solide Kapitalstruktur

Mit einer Eigenkapitalquote von 49.7% (Ende 2007: 49.4%) und einer Verschuldungsrate (zins-
pflichtiges Fremdkapital im Verhaltnis zur Bilanzsumme) von 40.6% (Ende 2007: 40.7%) ist die
Kapitalstruktur solid. Der durchschnittliche Fremdkapitalkostensatz betrug im 1. Quartal 2008
2.70% (1. Quartal 2007: 2.63%). Die durchschnittliche Restlaufzeit aller Finanzverbindlichkeiten
betrug per Ende Mérz 2008 3.6 Jahre (Ende 2007: 3.7 Jahre).

Ausblick 2008

Es wird weiterhin an den bei der Publikation der Jahreszahlen 2007 (29. Februar 2008) kom-
munizierten Prognosen festgehalten: i) Fur das Geschaftsjahr 2008 wird — unter der Annahme
eines konstanten Immobilienbestands — ein EBITDA ohne Liegenschaftserfolge von rund
CHF 205 Mio. (2007: CHF 193.9 Mio.) erwartet. ii) Per Jahresende wird eine Leerstandsquote

von rund 9% erwartet, mit einem Abbau vorwiegend in der 2. Jahreshalfte.

Weitere Informationen

PSP Swiss Property
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Quartalsbericht Q1 2008

Der Quartalsbericht Q1 2008 ist unter www.psp.info als PDF-Dokument verfugbar.

Agenda

Publikation Halbjahresergebnis 2008 19. August 2008
Publikation Quartalsergebnis Q3 2008 14. November 2008
Publikation Jahresergebnis 2008 27. Februar 2009

Ordentliche Generalversammlung 2009 2. April 2009
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PSP Swiss Property - fihrendes Schweizer Immobilienunternehmen

PSP Swiss Property besitzt Biiro- und Geschéaftshauser im Wert von CHF 5.0 Mrd. an zentralen Lagen in den wich-
tigsten Schweizer Wirtschaftszentren und weist einen Bdrsenwert von CHF 3.1 Mrd. aus. Die rund 80 Mitarbeitenden
verteilen sich auf die Standorte Genf, Lausanne, Olten, Wallisellen, Zug und Zurich.

PSP Swiss Property ist seit Méarz 2000 an der Schweizer Borse, SWX Swiss Exchange, kotiert (Symbol: PSPN, Va-
lor: 1829415, ISIN CH0018294154).



