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Kurz eingescha

PSP starkt Innenstadtprasenz

- Die Immobiliengesellschaft verkauft
den Richtipark in Wallisellen.

- Hoheres Ebitda-Ziel und Zukauf einer
zentralen Ziircher Immobilie.

—PSPN Die Immobilienge-
Kurs: 146.90 Fr. sellschaft PSP Swiss
== FuW Swiss 50 Index ang. Property  verkauft
T T fiir 150 Mio. Fr. ihr
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-~ jekt Richtipark in
120 i ¥ - Wallisellen in der
100 P - nordéstlichen  Ag-
80, Lol glomeration von Zii-
I Quelismmzim rich. Der Kaufer ist
* La Fonciere Urban
Development, die neben dem Kauf-
preis Earn-out-Zahlungen von bis zu
24,75 Mio. Fr. an PSP entrichten wird.
Gekniipft sind sie an Entwicklungsziele
der neuen Eigentiimer. Laut PSP-CEO
und Finanzchef Giacomo Balzarini las-

sen sich die Ziele erreichen.

Der Verkauf beendet eine mehrjdhrige
Episode fiir PSP, und er kommt nicht
unerwartet. Richtipark mit 27000 Quad-
ratmetern Flache, bestehend aus flinf
Geschiftshdusern und vier Parzellen,
hitte sich nicht ins typische PSP-Port-
folio eingefiigt. PSP sieht sich als Ver-
mieter von Geschiftsliegenschaften in
Innenstadtlage. Aufgrund politischer
Vorgaben muss ein Teil des Richtiparks
mit Wohnungen ausgebaut werden, wo-

bei sich PSP nicht als Wohnimmobilien-
anbieter versteht.

Durch den Verkauf kann PSP unter
dem Strich mit einem Effekt auf den
Ebitda von 25 Mio. Fr. rechnen. Die
Jahresguidance fiir diese Betriebs-
gewinnkennzahl - vor dem Bewertungs-
effekt auf den Liegenschaften — wird von
310 auf 335 Mio. Fr. angehoben. Das
unternehmenseigene Ziel einer Leer-
standsquote von 3,5% per Ende 2026
bleibt unverandert.

Wie PSP-Chef Giacomo Balzarini am
Montag in einer Telefonkonferenz sagte,
verwendet PSP rund die Hilfte der Cash-
Einnahmen aus dem Richtipark-Verkauf
fiir Schuldenabbau - wobei die PSP-
Bilanz bereits sehr solide ist. Fiir 75 Mio.
Fr., so Balzarini, kaufte PSP eine Im-
mobilie beim Beatenplatz in Ziirich, die
2,1 Mio. Fr. Mieteinnahmen jédhrlich ein-
bringen sollte. Diese Lage nahe Ziircher
Hauptbahnhof und Bahnhofstrasse ist ty-
pisch fiir PSP-Anlageliegenschaften.

Die Richtipark-Verdusserung bei
gleichzeitigem Kauf einer Innenstadt-
immobilie passt zu PSP und kann als
grundsitzlich positiv fiir den Aktienkurs
gesehen werden. FuW empfiehlt fiir den
Titel derzeit «Halten». MF

Alle Finanzdaten zu PSP Swiss
Property im Online-Aktienfiih-

rer: www.fuw.ch/PSPN
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