


Wichtigstes zum H1 2026

- Der Bilanzwert des Immobilienportfolios betrug per Ende H1 2026 CHF 10.2 Mrd. (Ende 2025:
CHF 10.1 Mrd.) und die Leerstandsquote erhdhte sich temporar auf 4.0% (Ende 2025: 3.5%).

- Das Eigenkapital betrug CHF 5.7 Mrd., entsprechend einer EK-Quote von 55.4%

(Ende 2025: CHF 5.6 Mrd., 55.5%).

- Der Liegenschaftsertrag belief sich in der Berichtsperiode auf CHF 174.0 Mio. und lag damit
auf Hohe der entsprechenden Vorjahresperiode (H1 2025: CHF 173.9 Mio.). Like-for-like stieg der
Liegenschaftsertrag um CHF 1.0 Mio. oder 0.7% (H1 2025: CHF 1.8 Mio. bzw. 1.2%).

- Der Gewinn ohne Liegenschaftserfolge erhdhte sich gegenliber der Vorjahresperiode im Wesentlichen
infolge des Verkaufs des Projekts «Richtipark» in Wallisellen um CHF 42.8 Mio. bzw. 40.1% auf
CHF 149.7 Mio. (H1 2025: CHF 106.9 Mio.). Der Gewinn pro Aktie ohne Liegenschaftserfolge, der die
Grundlage fir die Dividendenausschittung bildet, lag entsprechend bei CHF 3.26 (H1 2025: CHF 2.33).

- Moody’s Ratings hat das Rating der PSP Swiss Property AG von A3 auf A2 erhoht.

- Ausblick: Die nach dem erfolgreichen Verkauf des Entwicklungsprojekts «Richtipark» in Wallisellen auf
CHF 335 Mio. erhohte Guidance des EBITDA ohne Liegenschaftserfolge fiir das Geschaftsjahr 2026
wird bestétigt (vorherige Guidance: CHF 310 Mio.; EBITDA ohne Liegenschaftserfolge 2025: CHF
302.0 Mio.). Fiir die Leerstandsquote per Ende 2026 rechnen wir weiterhin mit 3.5% (Ende 2025: 3.5%).
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Scannen Sie den QR-Code, um zur aktuellen Medienmitteilung zu
gelangen. Fir weitere Informationen besuchen Sie unsere Webseite:

www.psp.info
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Portfoliowert nach Region
63% Zlrich

B 14% Genf

7% Basel

B 5% Bern

5% Lausanne

I 3% Ubrige Standorte

B 4% Entwicklungsliegenschaften

Miete nach Nutzungsart
62% Biro
16% Verkauf

7% Gastronomie
4% Parking
10% Ubrige

Miete nach Mieterart

25% Dienstleistungen

20% Verkauf

11% Gastronomie

10% Finanzdienstleistungen

8% Gesundheitswesen

8% Technologie

8% Telekommunikation
6% Offentliche Hand
B 5% Ubrige
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Kennzahlen

Finanzielle Kennzahlen Einheit 2025 Q2 2025 Q2 2026 H1 2025 H12026 +/-1
Liegenschaftsertrag CHF 1000 349226 87005 86463 173917 173956 0.0%
EPRA-like-for-like-

Verédnderung % 1.3 0.6 0.7 1.2 0.7
Bewertungsdifferenzen

der Liegenschaften CHF 1000 231120 99654 98419 113379 111907

Erfolg aus Liegenschafts-

verkaufen (Vorréate) CHF 1000 0 0 39671 0 39671

Erfolg aus Liegenschafts-

verkaufen (Anlageliegen-

schaften) CHF 1000 7712 0 0 0 295

Total Gbrige Ertrage CHF 1 000 5308 439 1160 1012 15565
Reingewinn CHF 1000 408473 133772 171748 194340 236531 21.7%
Gewinn ohne

Liegenschaftserfolge? CHF 1000 225421 56874 95520 106861 149706 40.1%
EBITDA ohne

Liegenschaftserfolge CHF 1000 301995 74134 113049 148779 187426 26.0%
EBITDA-Marge % 856.1 84.8 88.8 86.1 87.1
Bilanzsumme CHF 1000 10177746 10287056 1.1%
Eigenkapital CHF 1000 5644929 5702548 1.0%
Eigenkapitalquote % 55.5 55.4
Eigenkapitalrendite % 7.4 9.8 12.0 7.2 8.3
Zinspflichtiges Fremdkapital CHF 1000 3369797 3386075 0.5%
Zinspflichtiges Fremdkapital

in % der Bilanzsumme % 33.1 32.9
Portfoliokennzahlen

Anzahl Anlageliegenschaften Anzahl 150 148
Bilanzwert

Anlageliegenschaften CHF 1000 9610060 9846625 2.5%
Bruttorendite?® % 3.6 3.7 3.6 3.7 &3
Nettorendite® % 3.2 3.3 3.2 3.3 3.1
Leerstandsquote (CHF)3%* % 3.5 4.0

Anzahl Entwicklungs-

liegenschaften Anzahl 10 11
Bilanzwert Entwicklungs-

liegenschaften CHF 1000 506288 383669 -24.2%
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Personalbestand Einheit 2025 Q2 2025 Q2 2026 H1 2025 H12026 +/-1
Mitarbeitende Anzahl 94 94
Vollzeitstellen Anzahl 84 83
Kennzahlen pro Aktie
Gewinn pro Aktie (EPS)® CHF 8.91 2.92 3.74 4.24 516 21.7%
Gewinn pro Aktie ohne
Liegenschaftserfolge® CHF 491 1.24 2.08 2.33 3.26 40.1%
EPRA-EPSS® CHF 4.91 1.24 1.37 2.33 2.55 9.6%
Ausschittung pro Aktie® CHF 3.95 n.a. n.a. n.a. n.a.
Eigenkapital pro Aktie (NAV)” CHF 123.07 124.33 1.0%
Eigenkapital pro Aktie vor
Abzug latenter Steuern’ CHF 146.05 14781 1.2%
EPRA-NRV’ CHF 148.98 150.83 1.2%
Aktienkurs Periodenende CHF 143.50 14410 0.4%
1 Differenz zu Vorjahresperiode 1. Januar bis 30. Juni 2025 bzw. zu Bilanzwert per 31. Dezember 2025.
2 Der «Gewinn ohne Liegenschaftserfolge» entspricht dem Reingewinn ohne Bewertungsdifferenzen

der Liegenschaften, ohne den Nettoerfolg aus Verkdufen von Anlageliegenschaften und ohne den

damit verbundenen Steueraufwand. Der Erfolg aus den Verkdufen von selbst entwickelten Objekten

ist hingegen Bestandteil des «Gewinn ohne Liegenschaftserfolge».
3 Gilt flr Anlageliegenschaften.
4 Entspricht dem entgangenen Mietertrag in % der Miete bei Vollvermietung, per Periodenende.
5 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien.
6 Fir das Geschaftsjahr 2025. Barauszahlung erfolgte am 9. April 2026.
7 Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien.
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«HOtel des Postes» -
Zuruck im Zentrum

Rund zwei Jahre nach Baubeginn ist die Sanierung

des «Hotel des Postes» an der Place Saint-Frangois 15
in Lausanne abgeschlossen. Das Belle-Epoque-
Gebadude von 1900 bietet zeitgemasse Blro- und

Verkaufsflachen.
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S|P

Swiss Property

PSP Swiss Property AG
Kolinplatz 2
CH-6300 Zug

www.psp.info
info@psp.info

Agenda

Publikation Q1-Q3 2026
10. November 2026

Publikation FY 2026
16. Februar 2027

Ordentliche Generalversammlung 2027
1. April 2027, Theater Casino Zug, Zug

Publikation Q1 2027
11. Mai 2027

Publikation H1 2027
17. August 2027

Publikation Q1-Q3 2027
9. November 2027

Borsenhandel, Handelssymbole

SIX Swiss Exchange: Symbol PSPN, Valor 1829415, ISIN CH0018294154

Reuters: PSPZn.S
Bloomberg: PSPN SW

Dieser Kurzbericht ist ein Auszug aus dem Halbjahresbericht H1 2026.
Der Halbjahresbericht H1 2026 ist unter www.psp.info/Finanzberichte abrufbar und kann bestellt
werden bei: PSP Swiss Property AG, Investor Relations, Kolinplatz 2, CH-6300 Zug

www.psp.info

Weitere Publikationen und Informationen finden sich auf www.psp.info.
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