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PSP wird Jahresziele problemlos erreichen

ANALYSE CEOQ Giacomo Balzarini versichert Investoren, dass die zuletzt etwas erhéhte Leerstandsquote bis Ende Jahr wieder sinken wird.

Unaufgeregt und solide: So 14sst sich der
Neunmonatsbericht von PSP Swiss
Property umschreiben. Der Liegenschafts-
ertrag mit 261,4 Mio. Fr. lag leicht unter
der Analystenschitzung. Mit dem Ebitda
von 227,2 Mio. Fr. hingegen iibertraf man
die Erwartungen. Gemeint ist hier das
Betriebsergebnis ohne Einfluss von Neu-
bewertungen.

Im Gesamtjahr will PSP 300 Mio. Fr.
Ebitda erreichen, ein Ziel, das mit der
Ergebnisprisentation bestitigt wurde. Das
zweitgrosste kotierte Immobilienunter-
nehmen der Schweiz nach Swiss Prime
Site diirfte das ohne Probleme erreichen.

Hohere Leerstandsquote

Der Gewinnsprung von 15% auf 259,5
Mio. Fr. in der Neunmonatsperiode liegt
primir an Neubewertungen, die in den
ausgewiesenen Gewinn einfliessen. Diese
wurden schon vor der Jahresmitte vor-
genommen. Die gesunkenen Zinsen hat-
ten den Effekt, dass externe Experten dem
Portfolio mehr Wert beimassen.

Auffillig in Geschiftsbericht der PSP
per Ende September ist die gestiegene
Leerstandsquote. Mit 4,3% liegt sie hther
als Ende 2024, als sie mit 3,2% ausgewie-
sen wurde. PSP-CEQ Giacomo Balzarini
erklirte den Anstieg damit, dass das Pro-
jekt «Bollwerk» in Bern nach der Fertig-
stellung nicht mehr als Entwicklungs-
liegenschaft, sondern wieder als Anlage-
liegenschaft zdhlt. Damit wird es fiir die
Berechnung des Leerstands miteinbezo-
gen. Die Liegenschaft Bollwerk wies Ende
September einen erhhten Leerstand auf,
wobei laut Balzarini «Mieterinteresse»
besteht.

Am Ziel, per Ende 2025 eine Leer-
standsquote von 3,5% publizieren zu kon-
nen, hilt PSP fest. Laut CEO Balzarini fiillt
sich ein zu PSP gehdrendes Biiro- und Ge-
schiftshaus an der Fiisslistrasse in Ziirich.

Dieses Gebdude von 1925, nahe an der
Ziircher Bahnhofstrasse, hat PSP jlingst
renoviert. Die Neuvermietung wird den
Leerstand senken helfen.
Anlageliegenschaften zdhlte PSP Ende
September 149, unter dem Strich fiinf
weniger als Anfang Jahr. PSP hat einen
hohen Anteil an Bestandsimmobilien und
relativ wenig Entwicklungsprojekte. Fluk-
tuationen in der Anzahl Liegenschaften
ergeben sich dennoch von Quartal zu
Quartal. Das Areal «Richtipark» in Walli-
sellen, das urspriinglich fiinf Biiroliegen-
schaften umfassen sollte, ist per Gemein-
debeschluss in eine Industrie- und Gewer-
bezone mit gemischter Nutzung umge-
wandelt worden. PSP wird dort nun haupt-
sdchlich Wohnungen realisieren, plant
aber, das Areal letztendlich zu verkaufen.

Verlissliche Dividenden

Primir ist PSP an guten Lagen in den gros-
sen Zentren investiert. Mit Topadressen
an der Ziircher Bahnhofstrasse, der Place
Saint-Francois in Lausanne oder im Gen-
fer Bankenviertel hilt PSP ein hochwer-
tiges Liegenschaftsportfolio.

Unternehmenszahlen

2025 2024 2025
Liegenschaftsertrag 262,0 2614
Ebitda 0. Neubewertung 229,0 2272
Gewinn 0. Neubewertung 1703 166,2
Neubewertung 61,4 1134
Gewinn inkl. Neubewertung 2259 259,5
Bilanz per 3112 30.9.
Bilanzsumme 99238 101150
Wert Anlageliegenschaften 9528,6 9450,1
Anzahl Anlageliegenschaften 154 149
Eigenkapital 54108 54933

- in % der Bilanzsumme 54,5 543

- Fremdkapital in % der Bilanzsumme 341 343
Leerstandsquote in % 32 43
Nettorendite in % 32 33

Die Aktien von PSP haben sich mit einem
Plus von 7% seit Anfang Jahr wie der Ge-
samtmarkt entwickelt. Eine Outperfor-
mance ist nicht zu erwarten, weswegen Fuw
die Empfehlung «Halten» besttigt. Zukdufe
bei Riicksetzern bieten sich aber an, da PSP
zur Diversifikation und als Dividendentitel
(Rendite: 2,8%) gut geeignet ist. MF
Alle Finanzdaten zu PSP Swiss
Property im Online-Aktienfiihrer:
www.fuw.ch/PSPN
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