








Auslassung
GRI-Standard/Angabe Ort Grund/Erklarung

Verantwortungsvolle Unternehmensfiihrung

GRI 3: Wesentliche Themen 2021

3-3 Management von wesentlichen Themen Nachhaltigkeitsbericht, S. 238 f.
Nachhaltigkeitsbericht, S. 275 ff.

GRI 206: Wettbewerbswidriges Verhalten 2016

206-1 Rechtsverfahren aufgrund von wettbewerbs- Nachhaltigkeitsbericht, S. 275 ff.
widrigem Verhalten, Kartell- und Monopolbildung

GRI 418: Schutz der Kundendaten 2016

418-1 Begrlindete Beschwerden in Bezug auf die Nachhaltigkeitsbericht, S. 278
Verletzung des Schutzes von Kundendaten und
den Verlust von Kundendaten

Unwesentliche Themen, zu denen transparenzhalber Angaben gemacht werden

Auslassung

GRI-Standard/Angabe Ort Grund/Erklarung
GRI 303: Wasser und Abwasser 2018
303-5 Wasserverbrauch Nachhaltigkeitsbericht, S. 257

GRI 304: Biodiversitat 2016

304-1 Eigene, gemietete und verwaltete Betriebs-  Nachhaltigkeitsbericht, S. 256 f.
standorte, die sich in oder neben Schutzgebieten

und Gebieten mit hohem Biodiversitatswert ausser-

halb von geschiitzten Gebieten befinden

Nachhaltigkeitsbericht
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TCFD - Ubersicht und Roadmap

Fragen

Stand Berichtsjahr

Governance

a) Wie beaufsichtigt der Verwaltungsrat die
klimabezogenen Risiken und Chancen?

Orientierung via Risk-Report

b) Welche Rolle hat das Management bei der
Bewertung und dem Management klimabezogener
Risiken und Chancen?

Management von klimabezogenen Risiken integriert in
Nachhaltigkeits- und Risikoorganisation

Strategie

a) Welche klimabezogenen Risiken und Chancen
hat das Unternehmen Uiber kurz-, mittel- und lang-
fristige Zeitraume ermittelt?

Beurteilung von Transitions- und physischen Risiken fiir verschiedene
Klimawandelszenarien (RCP 2.6, RCP 4.5, RCP 8.5) und verschiedene
Zeithorizonte, Identifikation von Liegenschaften mit erhdhten Risiken

b) Welche Auswirkungen haben die identifizierten
klimabedingten Risiken und Chancen auf die
Geschaftsbereiche, Strategie und Finanzplanung?

Qualitative Abschatzung der Auswirkungen auf CapEx, OpEx,
Mieteinnahmen, Nutzbarkeit bzw. Positionierung der Liegenschaften
und Bewertung

Eingeleitete Massnahmen als Reaktion auf die Risiken und Chancen

c) Wie widerstandsfahig ist die Strategie des Unter-
nehmens unter Berlicksichtigung verschiedener
klimabezogener Szenarien, einschliesslich eines
2-°C- oder niedrigeren Szenarios?

Beurteilung des Portfolios im Hinblick auf erhéhte Transitions- und
physische Risiken lasst auf gute kurz- bis mittelfristige Resilienz
schliessen

Management

a) Welches sind die Prozesse zur Identifizierung und
Bewertung der klimabezogenen Risiken?

Beschrieb der Prozesse zur Identifikation von regulatorischen Risiken,
physischen Risiken, Marktrisiken und Reputationsrisiken; Bewertung
auf Basis quantitativer (z.B. Climate-VaR flr Transitionsrisiken, Risiko-
indizes flr physische Risiken) und qualitativer Angaben

b) Welches sind die Prozesse fiir das Management
klimabezogener Risiken?

Beschrieb der Risikomanagementprozesse fiir die unterschiedlichen
Arten von Risiken

c) Wie sind die in a) und b) beschriebenen Prozesse in
das unternehmensweite Risikomanagement integriert?

Risikomanagement zu Klimarisiken ist integriert in unternehmensweites
Risikomanagement

Kennzahlen und Ziele

a) Welche Kennzahlen werden zur Bewertung klima-
bezogener Risiken und Chancen (im Einklang mit
Strategie und Risikomanagementprozess) berlick-
sichtigt?

KPI zu Energie- und Wasserverbrauch, CO,-Emissionen,
Anteil erneuerbarer Quellen

Verteilung der Risikoindizes und Kennzahlen im Portfolio fir
verschiedene Klimarisiken

b) Werden Scope 1-, Scope 2- und wo nétig Scope 3-

Emissionen und damit verbundene Risiken offen-
gelegt?

Offenlegung Scope 1- und Scope 2-Emissionen

(market-based und location-based)

Offenlegung von Scope 3, Kategorie 6 (Business-Travel) und
Kategorie 13 (Downstream leased Assets)

Offenlegung von «eingebauten CO,-Emissionen» der Neubauten

c) Was sind die Ziele bzw. Zielerreichung im Manage-

ment klimabezogener Risiken und Chancen?

CO,-Absenkpfad: On track
Interpretation und Einschatzung der jahrlichen Performance
Zu 100% erneuerbarer Strom bis 2025: bereits 2024 zu 100% erreicht
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Offenlegung

Nachste Schritte (2026+)

Nachhaltigkeitsbericht, S. 240 f.

Nachhaltigkeitsbericht, S. 240 f.

www.psp.info/klimarisiken, S. 3 f.

Vertiefte Analyse von spezifischen Risiken (z.B. Anzahl Hitzetage oder
Hochwasser) bei ausgewahlten Liegenschaften mit erhdhten Risiken
Systematischere Erfassung der Massnahmen zur Klimawandeladaptation
im Portfolio

www.psp.info/klimarisiken, S. 3 f.

Konkrete Quantifizierung von finanziellen Auswirkungen im Falle von
RCP 2.6 und RCP 8.5 fiir ausgewahlte Liegenschaften
Stérkerer Fokus auf eingebaute Emissionen und Zirkularitéat bei der Planung

Nachhaltigkeitsbericht, S. 253

www.psp.info/klimarisiken, S. 5 ff.

Regelmassige Wiederholung der Beurteilung von Risiken und Chancen
auf Basis einer vertieften Analyse

www.psp.info/klimarisiken, S. 10

www.psp.info/klimarisiken, S. 10

Nachhaltigkeitsbericht, S. 272 ff.

Integration von quantifizierten Aussagen zu Klimarisiken im Risikobericht
Evaluation einer Neustrukturierung der Risikokategorien zur besseren
Sichtbarkeit der Klimarisiken

Nachhaltigkeitsbericht, S. 238 f.
Nachhaltigkeitsbericht, S. 247
Nachhaltigkeitsbericht, S. 280 f.

www.psp.info/klimarisiken, S. 5 ff.

Nachhaltigkeitsbericht, S. 247
Nachhaltigkeitsbericht, S. 280 f.
www.psp.info/scope-3

Ermittlung von Methoden zur sinnvollen Berechnung von Scope 3,
Kategorien 1 und 2: Purchased Goods and Services, Capital Goods

Nachhaltigkeitsbericht, S. 238 f.
Nachhaltigkeitsbericht, S. 245 ff.
Nachhaltigkeitsbericht, S. 248 f.

Jahrliche Prioritaten
Konkretere Ziele im Bereich Begriinung und Biodiversitat
Entwicklung von konkreteren Zielen flir Scope 3
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Kennzahlen pro Region

Anzahl Liegen- Unterhalt Liegen- In% Miete bei In%
Immo-  schafts- Betriebs- und Reno-  schafts- vom Vollver- vom
(in CHF 1 000) bilien ertrag aufwand vationen erfolg Total mietung? Total
Ziirich
2025 76 207 867 11 387 7374 189106 60.8% 212 430 60.2%
2024 77 205630 10988 7272 187369 60.4% 213807 60.2%
Genf
2025 20 50308 4 366 1086 44 856 14.4% 52 406 14.9%
2024 23 51972 6 465 1924 435883 14.1% 54528 15.3%
Basel
2025 15 28629 2621 1905 24103 7.7% 31585 9.0%
2024 15 26192 2611 1168 22413 7.2% 31118 8.8%
Bern
2025 15 22141 1945 1085 19111 6.1% 21965 6.2%
2024 15 23443 1828 1008 20607 6.6% 22241 6.3%
Lausanne
2025 14 15916 1786 14538 SIS 4.3% 17 490 5.0%
2024 14 15826 1942 908 12975 4.2% 16928 4.8%
Ubrige Standorte
2025 10 16 718 1209 1168 14 341 4.6% 16 839 4.8%
2024 10 18711 1825 1683 15203 4.9% 16716 4.7%
Entwicklungsliegenschaften
2025 10 9 g 3074 150 6315 2.0% n.a.t n.a.
2024 7 10065 1899 244 7922 2.6% n.a.® n.a.
Gesamttotal Portfolio
2025 160 351118 26 387 13521 311210 100.0% 352715 100.0%
2024 161 351840 27559 14208 310073 100.0% 355337 100.0%
1 Annualisierter Mietertrag (Marktmiete bei leer stehenden Flachen).
2 Gemdss externem Immobilienbewerter (Stichtagsbetrachtung, annualisiert).
3 Basierend auf der Marktwertermittiung des externen Immobilienbewerters.
4 Annualisierter Liegenschaftsertrag im Verhaltnis zum durchschnittlichen Wert der Immobilien.
5 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhéltnis zum durchschnittlichen Wert der Immobilien.
6 Stichtagsbetrachtung (Marktmieten bei leer stehenden Flachen).
7 Leerstand (CHF) in % der Miete bei Vollvermietung.
8 Annualisierte Miete bei Vollvermietung betragt im Geschéftsjahr 2025 TCHF 24 649.
9 Annualisierte Miete bei Vollvermietung betrégt im Geschaftsjahr 2024 TCHF 17 916.

302 Zusatzinformationen



Bewer- Leer- Leer-

In % tungs- Immo- In % Leer- stands- Leer- stands-

Markt- vom diffe- bilien- vom Rendite Rendite stand quote stand quote
miete? Total renzen® wert Total brutto* netto® in CHF® (CHF)&7 in m? (m?)
206 285 59.7% 253173 6226 814 61.6% 3.4% 3.1% 4838 2.3% 16 921 3.1%
205033 59.4% 166953 6085703 61.9% 3.4% 3.1% 6441 3.0% 22 320 4.0%
52 051 15.1% 7069 1473514 14.6% 3.4% 3.1% 1436 2.7% 2853 3.1%
53627 15.5% 6671 1532770 15.6% 3.5% 2.9% 1049 1.9% 2475 2.5%
29580 8.6% —21495 728 770 7.2% 3.9% 3.3% 2931 9.3% 8602 8.6%
29708 8.6% -907 741900 7.5% 3.6% 3.1% 2168 7.0% 6053 6.0%
22901 6.6% -889 551570 5.5% 3.9% 3.4% 767 3.5% 3166 4.1%
22754 6.6% 498 535410 5.4% 4.3% 3.8% 271 1.2% 2165 2.5%
18 857 5.5% -9735 313251 3.1% 5.0% 4.2% 1701 9.7% 4509 6.5%
18713 5.4% 255 320623 3.3% 4.9% 4.0% 839 5.0% 2857 4.1%
15753 4.6% 2764 316 140 3.1% 5.3% 4.5% 562 3.3% 3125 4.9%
15607 4.5% -6580 312170 3.2% 5.1% 4.1% 642 3.8% 2 747 4.3%
n.a. n.a. 234 506 288 5.0% n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

n.a. n.a. 4081 304 192 3.1% n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

345 427 100.0% 231120 10116348 100.0% 3.6% 3.2% 12234 3.5% 39176 4.1%
345443 100.0% 170971 9832767 100.0% 3.6% 3.2% 11410 3.2% 38617 4.0%
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Immobilienangaben

Total
Grund- Ver- Gastro- vermiet-
stiicks- Biiro- kaufs- nomie- Ubrige bare
flache flache flache flache Flache Flache
Region in m? in m? in m? in m?2 in m?2 in m?2
Ziirich
Zirich, Alfred Escher-Strasse 17 275 950 0 0 47 997
Zirich, Augustinergasse 25 236 255 0 327 157 739
Zirich, Bahnhofplatz 1, 2 /Bahnhofquai 9, 11, 15 2014 6783 1020 307 1053 9163
Zlrich, Bahnhofplatz 9 998 2425 2011 0 26 4462
Zirich, Bahnhofstrasse 10/Bérsenstrasse 18 344 646 844 0 0 1490
Zlrich, Bahnhofstrasse 28a/Waaggasse 6 763 1894 649 419 262 3224
Zirich, Bahnhofstrasse 39 1093 1750 1804 0 0 3554
Zirich, Bahnhofstrasse 66 627 0 4 868 0 0 4 868
Zirich, Bahnhofstrasse 81/ Schweizergasse 2, 4 355 717 1370 0 286 2373
Zlrich, Binzring 15, 17 33878 35680 0 0 5935 41615
Zurich, Bleicherweg 10/ Schanzengraben 7 1155 3293 341 0 418 4052
Zirich, Bleicherweg 14 398 489 0 0 0 489
Zirich, Brandschenkestrasse 70 298 0 0 0 0 0
Zirich, Brandschenkestrasse 72 247 0 0 0 0 0
Zirich, Brandschenkestrasse 80, 82, 84 7384 0 0 0 13072 13072
Zirich, Brandschenkestrasse 90 12770 11686 0 0 158 11844
Zirich, Brandschenkestrasse 100 5139 85622 0 0 1134 9656
Zirich, Brandschenkestrasse 110 5860 15984 0 0 0 15984
Zirich, Brandschenkestrasse 130, 132 3605 1254 808 641 0 2703
Zirich, Brandschenkestrasse 150 5926 3519 1067 0 374 4960
Zirich, Brandschenkestrasse 152 5194 0 0 3802 4759 8561
Zirich, Brandschenkestrasse 152a 583 2443 0 0 0 2443
Zirich, Brandschenkestrasse 152b 818 711 0 0 0 711
Zirich, Dufourstrasse 56 900 2599 292 0 0 2891
Zirich, Forrlibuckstrasse 10 4122 7582 0 0 617 8199
Zirich, Forrlibuckstrasse 60, 62 10382 15695 0 8856 7830 24 410
Zirich, Forrlibuckstrasse 66 2 055 5267 0 0 1851 7118
Zrich, Férrlibuckstrasse 110 2963 8772 350 194 1859 11175
Zirich, Forrlibuckstrasse 151 3495 0 0 0 1800 1800
Zirich, Forrlibuckstrasse 181 1789 4831 0 0 144 4975
Zirich, Freieckgasse 7 295 285 89 210 224 808
1 Stichtagsbetrachtung. Annualisierter Leerstand (CHF) in % der Miete bei 4 PR = PSP Real Estate AG
Vollvermietung (Marktmieten bei leer stehenden Fléchen). PP = PSP Properties AG
2 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhaltnis zum durchschnittlichen IS = Immobiliengesellschaft Septima AG
Immobilienwert. Sl =8I 7 Place du Molard AG
3 Jahr der letzten umfassenden Renovation. PD = Place DLS GmbH
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Leer-

Anzahl stands- Eigen-
Park- quote Rendite Eigen-  Eigentums- tums-
platze (CHF)* netto? Baujahr  Renovationsjahr® Kaufdatum timer* verhaltnis® quote

0 0.0% 3.6% 1907 2000[17 01.10.1999 PR AE 100.0%

1 0.0% 2.8% 1850 1994|2000/04  01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 2.4% 1894|95/99  1990|2021]23|25 01.01.2017 PP AE 100.0%

0 0.0% 2.5% 1933 2003|04]14]25  01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 2.0% 1885 1984|2015 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 0.0% 2.5% 1812 2005|10/19  01.04.2004 PP AE 100.0%

7 0.0% 2.0% 1911 1984[2003|13  01.01.2000 PR AE 100.0%

0 0.0% 2.1% 1967 1995]2014|25 01.07.2005 PP AE 100.0%

0 0.0% 2.3% 1931 2001|121  01.04.2004 PP AE 100.0%
140 0.0% 5.8% 1992 01.04.2001 PR AE 100.0%
17 1.3% 2.4% 1930[76  1985|2006]09|20 01.10.1999 PR AE 100.0%
0.0% 3.2% 1857  1998/99|2023|24 01.07.2005 PP AE 100.0%

0.0% 0.0% 1921 2003  01.04.2004 PP STWE 15.4%

0.0% 0.0% 2003 01.04.2004 PP STWE 10.8%

56 0.0% 3.0% 2005 2020 01.04.2004 PP AE 100.0%
271 0.4% 2.8% 2003 2021  01.04.2004 PP AE 100.0%
0 0.0% 3.0% 2003 01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 3.7% 2007 01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 2.6% 1877182 2004  01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 2.3% 1882 2004  01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 5.0% 19183 2012  01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 3.4% 2008 01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 4.2% 1890 2013  01.04.2004 PP AE 100.0%
12 0.0% 3.0% 1950 1997|2006]20 01.10.1999 PR AE 100.0%
80 18.3% 3.3% 1963 2002/20/21 29.06.2001 PR AE 100.0%
3056 1.5% 4.5% 1989 2016|17|121  01.04.2001 PR AE 100.0%
78 0.4% 4.5% 1969 1992|2003|04  01.12.2002 PR AE 100.0%
54 0.1% 4.5% 1962 2000/23  01.12.2002 PR AE 100.0%
870 0.0% 3.7% 1975 2000/23  01.12.2002 PR AE 100.0%
39 0.0% 3.8% 2002 2021  01.12.2002 PR AE 100.0%
0 0.0% 2.9% 1700 1992|2012  01.04.2004 PP AE 100.0%

5 AE = Alleineigentum
BR = Baurecht
STWE = Stockwerkeigentum

6 Selbstgenutzte Liegenschaft.

7 Einzelheiten siehe Seiten 318 bis 319.

8 Zum Verkauf bestimmtes Entwicklungsprojekt.
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Total

Grund- Ver- Gastro- vermiet-
stiicks- Biiro- kaufs- nomie- Ubrige bare
flaiche flache flache fliche  Flache Flache
Region inm? in m? in m? in m?2 in m?2 in m?2
Ziirich (Fortsetzung)
Zirich, Fusslistrasse 6 907 2054 905 0 45 3004
Zlrich, Gartenstrasse 32 694 1693 0 0 0 1693
Zirich, Genferstrasse 23 343 946 0 0 59 1005
Zirich, Gerbergasse 5 606 1766 784 0 0 2550
Zirich, Goethestrasse 24 842 613 181 0 19 813
Zirich, Grubenstrasse 6, 8 41562 5022 0 0 7447 12469
Zirich, Gutenbergstrasse 1, 9 1488 3597 810 0 4646 9053
Zurich, Hardturmstrasse 101, 103, 105/ Férrlibuckstrasse 30 7567 18001 4936 0 698 23635
Zirich, Hardturmstrasse 131, 133, 135 6236 16751 1624 0 4960 23335
Zurich, Hardturmstrasse 161/ Forrlibuckstrasse 150 8225 28907 0 280 4441 33628
Zirich, Hardturmstrasse 169, 171,173, 175 5189 13257 350 96 4768 18471
Zurich, Hardturmstrasse 181, 183/ Férrlibuckstrasse 160, 190, 192 10557 23586 0 781 116 24 483
Zirich, Hottingerstrasse 10, 12 1922 3788 0 0 210 3998
Zirich, In Gassen 16 331 0 0 487 618 1105
Zirich, Konradstrasse 1 343 265 0 190 1162 1617
Zurich, Kurvenstrasse 17 / Beckenhofstrasse 26 657 1468 0 0 269 1737
Zurich, Limmatquai 4 529 2477 183 189 80 2929
ZUrich, Limmatquai 144 / Zhringerstrasse 51 429 1471 0 243 366 2080
Zirich, Limmatstrasse 291 973 2773 0 0 154 2927
Zirich, Lintheschergasse 10 184 810 247 0 0 1057
Zlrich, Ldowenstrasse 22 250 679 198 0 79 956
Zurich, Mihlebachstrasse 2 / Falkenstrasse 30 681 1677 260 152 567 2656
Zirich, Mihlebachstrasse 6 622 616 0 0 0 616
Zirich, Mihlebachstrasse 32 536 2079 0 0 55 2134
Zirich, Obstgartenstrasse 7 842 1882 0 0 0 1882
Zirich, Pfingstweidstrasse 60, 60b 13803 24887 1054 155 955 27051
Zirich, Poststrasse 3 390 811 608 0 178 1597
1 Stichtagsbetrachtung. Annualisierter Leerstand (CHF) in % der Miete bei 4 PR = PSP Real Estate AG
Vollvermietung (Marktmieten bei leer stehenden Flachen). PP = PSP Properties AG
2 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhaltnis zum durchschnittlichen IS = Immobiliengesellschaft Septima AG
Immobilienwert. Sl =8I 7 Place du Molard AG

3 Jahr der letzten umfassenden Renovation. PD = Place DLS GmbH
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Leer-

Anzahl stands- Eigen-
Park- quote Rendite Eigen-  Eigentums- tums-
platze (CHF)* netto? Baujahr  Renovationsjahr® Kaufdatum timer* verhaltnis® quote

0 22.0% 1.1% 1925 1998]2005/24  01.04.2001 PR AE 100.0%
18 0.0% 2.4% 1967 1986/2005(|22 01.07.2005 PP AE 100.0%
0.0% 2.7% 1895 1998|2014 01.10.1999 PR AE 100.0%

0.0% 2.7% 1904  1993|2010/12[18 27.05.2004 PP AE 100.0%

0.0% 2.6% 1874 2014  01.04.2004 PP AE 100.0%

49 50.9% 0.7% 2023 2025 25.03.2020 PR AE 100.0%
15 0.3% 3.4% 1969 1986]2008|21  31.12.2004 PR AE 100.0%
236 8.4% 4.1% 1992 2009(13 01.08.2016 PR AE 100.0%
40 2.3% 4.3% 1982 200816  01.12.2002 PR AE 100.0%
67 3.3% 4.4% 1975 1999]2019|22 01.12.2002 PR AE 100.0%
38 0.0% 5.3% 1952  1997|2006/18/21  01.12.2002 PR AE 100.0%
200 0.1% 3.0% 2021 01.12.2002 PR AE 100.0%
18 0.7% 3.5% 1914140 1994[2020/24  01.04.2001 PR AE 100.0%
0.0% 2.7% 1812 1984]2007  01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 2.2% 1879 1990 01.04.2004 PP AE 100.0%
35 2.5% 3.3% 1971 1999|2006|07]12 01.10.1999 PR AE 100.0%
0 0.0% 2.2% 1837 2023  01.01.2000 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.1% 1888 1994  01.04.2004 PP AE 100.0%

7 0.0% 4.5% 1985 2016  01.04.2001 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.0% 1878 2010 17.02.2022 PP AE 100.0%

4 12.0% 0.1% 1964 2003]07]11  31.12.2000 PR AE 100.0%

0 0.1% 3.6% 1929 1990 17.02.2022 PR AE 100.0%

7 0.0% 2.5% 1975 1993]2025 01.10.1999 PR STWE 29.8%
21 0.0% 3.1% 1981 1999|2007 01.10.1999 PR AE 100.0%
16 0.0% 3.6% 1958 1981|2002 01.10.1999 PR AE 100.0%
135 2.7% 3.4% 2002 2016  01.06.2023 PR AE 100.0%
0 0.0% 2.3% 1893 1999|2023 01.10.1999 PR AE 100.0%

5 AE = Alleineigentum
BR = Baurecht
STWE = Stockwerkeigentum

6 Selbstgenutzte Liegenschaft.

7 Einzelheiten siehe Seiten 318 bis 319.

8 Zum Verkauf bestimmtes Entwicklungsprojekt.
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Total

Grund- Ver- Gastro- vermiet-
stiicks- Biiro- kaufs- nomie- Ubrige bare
flaiche flache flache fliche  Flache Flache
Region inm? in m? in m? in m?2 in m?2 in m?2
Ziirich (Fortsetzung)
Zirich, Seebahnstrasse 89 2455 3115 739 0 1208 5062
Zirich, Seefeldstrasse 5 498 571 0 294 289 1154
Zirich, Seefeldstrasse 123 2580 6586 1562 0 138 8286
Zurich, Seestrasse 353° 3593 74083 0 0 296 7699
Zirich, Spllgenstrasse 6 430 1072 0 0 31 1103
Zlrich, Stampfenbachstrasse 48 / Sumatrastrasse 11 1589 4354 222 0 455 5031
Zirich, Stauffacherstrasse 31 400 534 0 204 863 1601
Zirich, Theaterstrasse 12 1506 3611 2315 0 675 6601
Zirich, Theaterstrasse 22 324 459 0 283 237 979
Zirich, Uraniastrasse 9 989 3485 209 909 746 5349
Zlrich, Waisenhausstrasse 2, 4 / Bahnhofquai 7 1365 0 0 7399 0 7399
ZUrich, Walchestrasse 11, 15/Neumiihlequai 26, 28 1074 2801 628 103 495 4027
Zlrich, Wasserwerkstrasse 10, 12 / Stampfenbachstrasse 109 1760 6406 0 0 1527 7933
Zirich, Zollstrasse 6 343 0 3856 0 1057 1442
ZUrich, Zweierstrasse 129 597 1759 261 0 834 2 854
Rischlikon, Moosstrasse 2 6798 5392 0 0 3870 9262
Urdorf, Heinrich Stutz-Strasse 23, 25 3788 988 0 0 2960 3948
Urdorf, Heinrich Stutz-Strasse 27, 29 30671 43259 0 195 3192 46 646
Total 246019 397703 33974 18745 92771 543193
1 Stichtagsbetrachtung. Annualisierter Leerstand (CHF) in % der Miete bei 4 PR = PSP Real Estate AG
Vollvermietung (Marktmieten bei leer stehenden Fléchen). PP = PSP Properties AG
2 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhaltnis zum durchschnittlichen IS = Immobiliengesellschaft Septima AG
Immobilienwert. Sl =8I 7 Place du Molard AG
3 Jahr der letzten umfassenden Renovation. PD = Place DLS GmbH
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Leer-

Anzahl stands- Eigen-
Park- quote Rendite Eigen-  Eigentums- tums-
platze (CHF)* netto? Baujahr  Renovationsjahr® Kaufdatum timer* verhaltnis® quote

76 1.7% 3.6% 1959 2003|08]18  01.04.2001 PR AE 100.0%
0 0.0% 2.7% 1840 2000(22/25  01.04.2004 PP AE 100.0%
85 0.4% 2.7% 1972 2004117 01.10.1999 PR AE 100.0%
125 1.6% 5.7% 1981|2001 2010[14(25 01.04.2010 PR AE 100.0%
8 0.0% 3.2% 1896 1998|2011 01.10.1999 PR AE 100.0%
35 1.8% 3.8% 1929 1999|2001|07 01.10.1999 PR AE 100.0%
2 0.7% 2.8% 1896 2000  01.04.2004 PP AE 100.0%

3 0.0% 2.5% 1973  1993]2004|07|24 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 0.0% 2.3% 2013 2025  01.04.2004 PP AE 100.0%

2 0.3% 2.7% 1906 1992|2002|21  01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 3.7% 1913 1985|2021  01.04.2004 PP AE 100.0%

6 11.0% 2.3% 1919 2000|08]09 01.10.1999 PR AE 100.0%
125 2.7% 3.7% 1983 2006]16]18  01.04.2004 PP AE 100.0%
0 0.0% 2.4% 1982 2018/21  01.01.2004 PP AE 100.0%

7 0.0% 4.0% 1958 2003 01.10.1999 PR AE 100.0%
122 25.6% 5.7% 196989 201020  01.06.2002 PR AE 100.0%
59 0.4% 6.0% 1967 1989 01.11.2015 PR AE 100.0%
245 0.4% 6.3% 1976  2002/03]10[13|25 01.07.2004 PR AE 100.0%

3746 2.3% 3.1%

5 AE = Alleineigentum
BR = Baurecht
STWE = Stockwerkeigentum

6 Selbstgenutzte Liegenschaft.

7 Einzelheiten siehe Seiten 318 bis 319.

8 Zum Verkauf bestimmtes Entwicklungsprojekt.
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Total

Grund- Ver- Gastro- vermiet-
stiicks- Biiro- kaufs- nomie- Ubrige bare
flaiche flache flache fliche  Flache Flache
Region inm? in m? in m? in m?2 in m?2 in m?2
Genf
Geneve, Cours de Rive 13, 15/ Boulevard Helvétique 25 882 4513 1184 0 45 5742
Geneve, Place de la Synagogue 3, 5/ Rue Jean-Petitot 4, 6 585 2526 109 0 85 2720
Geneve, Place du Molard 7 593 2121 0 821 403 3345
Geneve, Rue de Hesse 18/Rue Henriette-et-Jeanne-Rath 13 1017 4962 0 0 0 4962
Geneve, Rue de I'’Arquebuse 8 347 1788 0 0 111 1899
Geneve, Rue de la Confédération 2 8650 6490 920 0 929 8339
Geneéve, Rue de la Corraterie 5, 7 /Rue de la Cité 6 7900 5195 1865 0 149 7209
Geneve, Rue de la Corraterie 24, 26 1005 1609 614 0 210 2433
Geneve, Rue de la Fontaine 5 226 946 240 0 77 1263
Geneve, Rue des Bains 31bis, 33, 35 3368 10422 1270 0 302 11994
Geneve, Rue du Marché 40 798 0 1123 4416 27 5566
Geneve, Rue du Mont-Blanc 12 258 1355 126 0 0 1481
Geneve, Rue du Prince 9, 11 578 2915 800 0 426 4141
Geneve, Rue du XXXI-Décembre 8 1062 2257 367 131 1012 3767
Geneéve, Rue F. Bonivard 12 /Rue des Alpes 11 392 2048 269 0 46 2363
Geneve, Rue Frangois-Diday 8 632 2438 0 0 2438
Geneve, Rue Richard-Wagner 6 6634 9976 0 0 0 9976
Carouge GE, Route des Acacias 50, 52 4666 95657 0 0 31 9588
Carouge GE, Rue de la Gabelle 6 990 1016 0 0 0 1016
Cologny, Quai de Cologny 5 0 0 0 0 2829 2829
Total 40583 72134 8887 5368 6682 93071
1 Stichtagsbetrachtung. Annualisierter Leerstand (CHF) in % der Miete bei 4 PR = PSP Real Estate AG
Vollvermietung (Marktmieten bei leer stehenden Fléchen). PP = PSP Properties AG
2 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhaltnis zum durchschnittlichen IS = Immobiliengesellschaft Septima AG
Immobilienwert. Sl = SI 7 Place du Molard AG

3 Jahr der letzten umfassenden Renovation. PD = Place DLS GmbH
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Leer-

Anzahl stands- Eigen-
Park- quote Rendite Eigen-  Eigentums- tums-
platze (CHF)* netto? Baujahr  Renovationsjahr® Kaufdatum timer* verhaltnis® quote

62 1.3% 3.3% 1981 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 0.0% 2.9% 1874 2020 01.01.2022 PD AE 100.0%

0 0.1% 2.8% 1975 2005|0625  01.04.2004 Sl AE 100.0%

0 0.0% 3.1% 1919 2018 28.06.2024 PR AE 100.0%

9 76.2% -0.4% 1900 2011[14]25 01.02.2018 PR AE 100.0%

0 0.4% 2.2% 1935 1991|2022 22.09.2020 PR AE 100.0%

0 0.3% 2.2% 1920 2023 22.09.2020 PR AE 100.0%

10 2.1% 2.6% 1825 1996|2016 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.1% 1920 2000/01]20 01.10.1999 PR AE 100.0%

255 10.5% 3.7% 1994 2016 01.07.2002 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.8% 1972 2006(20 01.07.2002 PR AE 100.0%

0 0.0% 2.9% 1860 2000(22 01.10.1999 PR AE 100.0%

4 0.5% 2.6% 1966 2000/01/06  01.01.2000 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.8% 1962 1992|2001]11 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.2% 1852 1995]2013|14 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.0% 1924 201217 01.02.2018 PR AE 100.0%

69 0.0% 3.2% 1986 01.07.2004 PR AE 100.0%

181 0.0% 4.5% 1965 2006|1013  31.12.2000 PR AE 100.0%

5 0.0% 4.6% 1987 01.01.2000 PR AE 100.0%

0 0.0% 5.6% 2015 07.05.2013 PR BR 100.0%
595 2.7% 3.1%

5 AE = Alleineigentum
BR = Baurecht
STWE = Stockwerkeigentum

6 Selbstgenutzte Liegenschaft.

7 Einzelheiten siehe Seiten 318 bis 319.

8 Zum Verkauf bestimmtes Entwicklungsprojekt.
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Total

Grund- Ver- Gastro- vermiet-
stiicks- Biiro- kaufs- nomie- Ubrige bare
flaiche flache flache fliche  Flache Flache
Region inm? in m? in m? in m?2 in m?2 in m?2
Basel
Basel, Barfilisserplatz 10 365 350 0 533 314 1197
Basel, Dornacherstrasse 210 4994 9634 2770 0 2105 14509
Basel, Falknerstrasse 31/Weisse Gasse 16 320 127 0 345 728 1200
Basel, Freie Strasse 38 299 957 230 0 5 1192
Basel, Greifengasse 21 416 201 826 0 798 1825
Basel, Grosspeterstrasse 18 / Grosspeteranlage 11 2008 5115 0 413 803 6 331
Basel, Grosspeterstrasse 44 3657 11476 0 5493 1031 18 000
Basel, Hochstrasse 16 / Pfeffingerstrasse 5 6953 5649 0 8220 675 14544
Basel, Kirschgartenstrasse 12, 14 1376 5004 787 143 469 6403
Basel, Marktgasse 4 272 498 216 0 331 1045
Basel, Marktgasse 5 330 964 311 0 241 1516
Basel, Marktplatz 30, 30a 560 2064 0 430 314 2808
Basel, Peter Merian-Strasse 88, 90 3900 10707 0 0 566 11273
Basel, St. Alban-Anlage 46 1197 3182 0 245 342 3769
Basel, Steinentorberg 8, 12 2 845 6989 0 0 7758 14 747
Total 29492 62917 5140 15822 16480 100359
Bern
Bern, Barenplatz 9, 11, 27 / Kafiggdsschen 10, 22, 26 649 1292 0 1109 964 3365
Bern, Bollwerk 15 403 1209 560 0 127 1896
Bern, Eigerstrasse 2 3268 4237 240 0 212 4689
Bern, Genfergasse 4 325 952 0 544 291 1787
Bern, Kramgasse 49 235 50 172 270 322 814
Bern, Kramgasse 78 241 178 506 0 348 10832
Bern, Laupenstrasse 10 969 1817 573 0 247 2637
Bern, Laupenstrasse 18, 18a 5436 7177 870 0 1396 9443
Bern, Seilerstrasse 8, 8a 2183 5914 561 0 2604 9079
Bern, Waisenhausplatz 14 826 1224 1849 0 354 3427
Bern, Zeughausgasse 26, 28 629 0 779 2724 68 3571
Liebefeld, Waldeggstrasse 30 5547 15243 0 0 327 15570
Liebefeld, Waldeggstrasse 37 5335 10739 0 0 842 11581
Liebefeld, Waldeggstrasse 38 5479 3137 0 0 717 3854
Liebefeld, Waldeggstrasse 41, 45, 47 7044 3294 0 182 77T 4253
Total 38569 56463 6110 4829 9596 76998
1 Stichtagsbetrachtung. Annualisierter Leerstand (CHF) in % der Miete bei 4 PR = PSP Real Estate AG
Vollvermietung (Marktmieten bei leer stehenden Fléchen). PP = PSP Properties AG
2 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhaltnis zum durchschnittlichen IS = Immobiliengesellschaft Septima AG
Immobilienwert. S| =8I 7 Place du Molard AG

3 Jahr der letzten umfassenden Renovation. PD = Place DLS GmbH
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Leer-

Anzahl stands- Eigen-
Park- quote Rendite Eigen-  Eigentums- tums-
platze (CHF)* netto? Baujahr  Renovationsjahr® Kaufdatum timer* verhaltnis® quote

0 0.0% 3.0% 1914 1997/2006/11  01.04.2004 PP AE 100.0%

4 2.2% 4.1% 1969  1998/2004/06/15  31.12.2000 PR AE 100.0%

0 12.3% 2.6% 1902  1998|2005/08/12  01.04.2004 PP AE 100.0%

0 0.0% 2.6% 1896 1982|2005]16(|22 01.07.2005 PP AE 100.0%

0 0.0% 3.0% 1930  1984]98|2015|19  01.04.2004 PP AE 100.0%

79 1.8% 3.4% 2023 01.12.2005 PR AE 100.0%

159 5.1% 3.6% 2017 01.12.2005 PR AE 100.0%

222 8.8% 3.5% 1986 2000/24  01.01.2001 PR AE 100.0%

90 19.2% 3.6% 1978 2003|05]10]22 01.01.2000 PR AE 100.0%

0.0% 1.6% 1910 2002]|08]24  01.04.2004 PP AE 100.0%

8.7% 2.9% 1924  1975]|2002|05|20 01.10.1999 PR AE 100.0%

6.3% 3.0% 1936 2001/06  01.04.2004 PP AE 100.0%

108 37.2% 1.7% 2000 2022[23|25 01.09.2014 PR STWE 100.0%

52 13.0% 3.7% 1968 2000|11 01.10.1999 PR AE 100.0%

68 0.7% 3.8% 1991 2020  01.12.2001 PR AE 100.0%
782 9.3% 3.3%

0 1.4% 26%  1694[1932 2022 01.01.2019 IS AE 100.0%

0 25.3% 0.8% 1924 2002|25 01.10.1999 PR AE 100.0%

115 6.3% 4.9% 1964 1999|2005|11 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 9.6% 2.5% 1899 1984|2005/06  01.04.2004 IS AE 100.0%

0 10.2% 2.6% 1900 2011/13|20  01.04.2004 IS AE 100.0%

0 0.0% 3.1% vor 1900 1991]92 01.07.2005 PP AE 100.0%

0 0.0% 3.4% 1965 1997|2004(11(17 01.07.2004 PR AE 100.0%

7 0.0% 3.4% 1935|60 1997]2009/12 01.07.2004 PR AE 100.0%

117 0.5% 4.3% 1971 2001 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 0.0% 2.2% 1950 200122 01.10.1999 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.3% 1900 1999|2022  01.04.2004 IS AE 100.0%

140 0.9% 4.3% 2014 01.01.2019 IS AE 100.0%

228 9.0% 3.9% 2003 01.01.2019 IS AE 100.0%

62 3.1% 4.7% 1918 2016 01.01.2019 IS AE 100.0%

83 0.9% 4.6% 1907|12 2008|10/21 01.01.2019 IS AE 100.0%
752 3.5% 3.4%

5 AE = Alleineigentum

BR = Baurecht

STWE = Stockwerkeigentum

6 Selbstgenutzte Liegenschaft.

7 Einzelheiten siehe Seiten 318 bis 319.

8 Zum Verkauf bestimmtes Entwicklungsprojekt.
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Total

Grund- Ver- Gastro- vermiet-
stiicks- Biiro- kaufs- nomie- Ubrige bare
flaiche flache flache fliche  Flache Flache
Region inm? in m? in m? in m?2 in m?2 in m?2
Lausanne
Lausanne, Avenue Agassiz 2 757 1394 0 0 0 1394
Lausanne, Avenue de Cour 135 1800 2259 0 262 3856 2906
Lausanne, Avenue de Sévelin 40 3060 1623 0 0 4939 6562
Lausanne, Avenue de Sévelin 46 3320 9982 0 361 4981 15324
Lausanne, Avenue de Sévelin 54 1288 544 0 0 2466 3010
Lausanne, Chemin de Bossons 2 1930 2135 0 0 0 2135
Lausanne, Chemin du Rionzi 52 0 3407 0 0 5662 9069
Lausanne, Grand Pont 1 371 0 1069 0 0 1069
Lausanne, Place Saint-Frangois 5 1070 3705 1214 0 874 5793
Lausanne, Rue Centrale 15 486 1260 545 0 503 2308
Lausanne, Rue de Sébeillon 1,3, 5 2870 7807 265 0 4181 12 253
Lausanne, Rue de Sébeillon 2 5955 0 0 0 0 0
Lausanne, Rue du Grand-Chéne 2 555 1770 1338 0 0 3108
Lausanne, Rue Saint-Martin 7 2087 3326 1458 0 137 4921
Total 25549 39212 5889 623 24128 69852
Ubrige Standorte
Aarau, Igelweid 1 356 280 104 0 184 568
Biel/Bienne, Aarbergstrasse 107 5352 12541 579 0 5150 18270
Biel/Bienne, Bahnhofplatz 2 4928 7464 3354 0 1949 12767
Lugano, Via Emilio Bossi 9 1049 1726 0 0 -1 1725
Lugano, Via Ginevra 2 1176 2267 0 0 0 2267
Lugano, Via Pessina 16 356 565 611 0 270 1446
Rheinfelden, Baslerstrasse 2-16 34241 4993 5788 0 13302 24083
Winterthur, Marktgasse 74 351 0 625 0 619 1244
Winterthur, Untertor 34 146 403 0 92 214 709
Zug, Kolinplatz 2 285 723 119 0 197 1039
Total 48240 30962 11180 92 21885 64118

1 Stichtagsbetrachtung. Annualisierter Leerstand (CHF) in % der Miete bei
Vollvermietung (Marktmieten bei leer stehenden Flachen).
2 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhaltnis zum durchschnittlichen

Immobilienwert.

3 Jahr der letzten umfassenden Renovation.

314 Zusatzinformationen

4 PR = PSP Real Estate AG

PP = PSP Properties AG
IS = Immobiliengesellschaft Septima AG
S| =8I 7 Place du Molard AG

PD = Place DLS GmbH



Leer-

Anzahl stands- Eigen-
Park- quote Rendite Eigen-  Eigentums- tums-
platze (CHF)* netto? Baujahr  Renovationsjahr® Kaufdatum timer* verhaltnis® quote

9 0.0% 3.0% 1880 2002|1215 01.02.2018 PR AE 100.0%
23 10.1% 5.7% 1973 2001]04]05 01.10.1999 PR AE 100.0%
144 10.2% 6.4% 1992 01.12.2005 PR AE 100.0%
10 10.4% 5.9% 1994 01.12.2005 PR AE 100.0%
0.0% 7.3% 1932 1990|2002 01.12.2005 PR AE 100.0%

0.0% 7.5% 1971 1998  01.04.2001 PR AE 100.0%

63 0.0% 5.2% 1971 1996|2014  01.04.2004 IS BR 100.0%
0.0% 4.2% 1957 2000 01.07.2005 PP AE 100.0%

38.5% 1.8% 1913  1989|2004|20|21 01.10.1999 PR AE 100.0%

15.1% 3.2% 1938 1987|2013  01.01.2000 PR AE 100.0%

62 1.6% 5.8% 1963 1998  01.12.2005 PR AE 100.0%
210 2.5% 2.3% n.a. 01.12.2005 PR AE 100.0%

0 0.0% 3.4% 191011 1985]2001 01.10.1999 PR AE 100.0%
77 0.6% 4.4% 196263 1998|2002|19  31.12.2000 PR AE 100.0%

606 9.7% 4.2%

0 0.0% 4.4% 1945 2000 01.07.2005 PP AE 100.0%
74 10.6% 6.4% 1994 2018 15.12.2005 PR AE 100.0%
89 1.0% 5.5% 1928162 1986[93|2012  01.08.2006 PR AE 100.0%
25 0.0% 3.6% 1977 2000]14|25 01.02.2018 PP AE 100.0%
10 0.0% 5.3% 1930/95 2012|25 01.02.2018 PP AE 100.0%

0 0.0% 3.6% 1900 1980/2021 01.07.2005 PP AE 100.0%

607 2.6% 3.9% 2016 01.01.2004 PP AE 100.0%
0.0% 3.1% 1595 2002/03[14]19 01.07.2005 PP AE 100.0%
0.0% 3.0% 1879 1996|2014/22  01.04.2004 PP AE 100.0%
0.0% 3.9% 1491  1925|70|2004|09 01.10.1999 PR AE 100.0%
806 3.3% 4.5%

5 AE = Alleineigentum
BR = Baurecht
STWE = Stockwerkeigentum

6 Selbstgenutzte Liegenschaft.

7 Einzelheiten siehe Seiten 318 bis 319.

8 Zum Verkauf bestimmtes Entwicklungsprojekt.
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Total

Grund- Ver- Gastro- vermiet-
stiicks- Biiro- kaufs- nomie- Ubrige bare
flaiche flache flache fliche  Flache Flache
Region inm? in m? in m? in m?2 in m?2 in m?2
Entwicklungsliegenschaften’
Basel, Projekt «<TEC» 3657 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Geneve, Projekt «Quartier des Banques Henriette-et-Jeanne-Rath 14» 314 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Geneéve, Projekt «Quartier des Banques Jean-Petitot 12» 354 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Geneve, Projekt «Quartier des Banques Jean-Petitot 15» 294 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Lausanne, Projekt «Hotel des Postes» 5337 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Wadenswil, Projekt «Wadenswil»® 3084 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Wallisellen, Projekt «Richtipark»® 24425 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
ZUrich, Projekt «Fllelastrasse»® 1296 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Zurich, Projekt «Léwenbrédu Red» 4705 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
ZUrich, Projekt «Sihlamtsstrasse»® 354 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Total 43820 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Gesamttotal Portfolio 472272 659391 71180 45479 171541 947 591

1 Stichtagsbetrachtung. Annualisierter Leerstand (CHF) in % der Miete bei 4 PR = PSP Real Estate AG

Vollvermietung (Marktmieten bei leer stehenden Fléchen). PP = PSP Properties AG

2 Annualisierter Liegenschaftserfolg im Verhaltnis zum durchschnittlichen IS = Immobiliengesellschaft Septima AG
Immobilienwert. Sl =8I 7 Place du Molard AG

3 Jahr der letzten umfassenden Renovation. PD = Place DLS GmbH
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Leer-

Anzahl stands- Eigen-
Park- quote Rendite Eigen-  Eigentums- tums-
platze (CHF)* netto? Baujahr  Renovationsjahr® Kaufdatum timer* verhaltnis® quote
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.12.2005 PR AE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.02.2018 PR AE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.02.2018 PR AE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.02.2018 PR AE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.04.2001 PR AE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.04.2004 PP STWE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.11.2001 PR AE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.10.1999 PR AE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.10.2010 PP AE 100.0%
n.a. n.a. n.a. n.a. 01.04.2004 PP AE 100.0%
n.a. n.a. n.a.

7287 3.5% 3.2%

5 AE = Alleineigentum

BR = Baurecht

STWE = Stockwerkeigentum

6 Selbstgenutzte Liegenschaft.

7 Einzelheiten siehe Seiten 318 bis 319.

8 Zum Verkauf bestimmtes Entwicklungsprojekt.
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/usatzangaben
Projektentwicklungen

Projekt «Quartier des Banques Henriette-et-Jeanne-Rath 14»
Geneéve, Rue Henriette-et-Jeanne-Rath 14 / Rue de Hesse 16bis

Projektbeschreibung Projektstand Fertigstellung
Totalsanierung Im Bau Anfang 2026
Geplante Investitionssumme: ca. CHF 6 Mio.
(davon CHF 3.6 Mio. beansprucht)
Vermietungsstand: 100%

Projekt «Hotel des Postes»
Lausanne, Place Saint-Francgois 15

Projektbeschreibung Projektstand Fertigstellung
Totalsanierung Im Bau Mitte 2026
Geplante Investitionssumme: ca. CHF 55 Mio.
(davon CHF 51.7 Mio. beansprucht)
Vermietungsstand: 50%

Projekt «<TEC»

Basel, Grosspeterstrasse 24

Projektbeschreibung Projektstand Fertigstellung
Modernisierung Im Bau Mitte 2026

Geplante Investitionssumme: ca. CHF 11 Mio.
(davon CHF 8.1 Mio. beansprucht)
Vermietungsstand: 47%
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Projekt «Quartier des Banques Jean-Petitot 15»
Geneéve, Rue Jean-Petitot 15 / Rue Firmin-Abauzit 2

Projektbeschreibung Projektstand Fertigstellung
Totalsanierung Im Bau Ende 2026
Geplante Investitionssumme: ca. CHF 6 Mio.
(davon CHF 0.9 Mio. beansprucht)
Vermietungsstand: 0%

Projekt «Quartier des Banques Jean-Petitot 12»
Geneéve, Rue Jean-Petitot 12

Projektbeschreibung Projektstand Fertigstellung
Totalsanierung Im Bau Anfang 2027
Geplante Investitionssumme: ca. CHF 6 Mio.
(davon CHF 0.4 Mio. beansprucht)
Vermietungsstand: 0%

Die Ubrigen, nicht aufgefiihrten Entwicklungsliegenschaften befinden sich derzeit in

Uberpriifung oder sind fertiggestellt.
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Verkaufe Liegenschaften

Grundstilicks- Biiroflache Verkaufsflache
Ort, Adresse flache in m? in m? inm?
Wabern bei Bern, Gurtenbrauerei 10-92 49671 2710 824

Falligkeitsprofil der
Mietvertrage

Moglichkeit der Anpassung an Rechtliche Kiindigungs-
Marktmiete durch PSP Swiss Property mdoglichkeiten durch die Mieter

Unbefristete, jederzeit

kiindbare Vertrage 5% 5%
2026 10% 11%
2027 12% 14%
2028 12% 13%
2029 8% 8%
2030 10% 11%
2031 10% 9%
2032 5% 5%
2033 6% 5%
2034 3% 3%
2035 5% 5%
2036+ 12% 11%
Total 100% 100%
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Gastronomie- Ubrige Fliche Total vermietbare Anzahl Verkaufs-
flache in m? in m? Flacheinm? Parkplatze Kaufdatum datum

0 7579 11113 25 01.04.2004 30.09.2025

Mieterstruktur

31. Dezember 2024 31. Dezember 2025

Swisscom 7% 7%
Google 4% 4%
IWG 3% 3%
On 2% 2%
Bar Karrer 2% 2%
Nachste flnf grosste Mieter 9% 8%
Ubrige 73% 74%
Total 100% 100%

Die entsprechenden Mietertrage fallen vollumfénglich im Segment «Immobilienan-

lagen» an.
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Mehrjahresubersicht

Finanzielle Kennzahlen Einheit 2021 2022 2023 2024 2025
Liegenschaftsertrag CHF 1000 309638 316231 331905 349978 349226
EPRA-like-for-like-Verdnderung % -0.2 2.2 5.1 3.6 1L
Bewertungsdifferenzen der Liegenschaften CHF 1000 464920 124 886 -161261 170971 231120
Erfolg aus Liegenschaftsverkdufen (Vorréate) CHF 1000 20059 25181 14012 1021 0
Erfolg aus Liegenschaftsverkaufen

(Anlageliegenschaften) CHF 1000 9462 —447 910 14089 7712
Total Ubrige Ertrége CHF 1000 4971 7669 7000 6290 5308
Total Betriebsertrag CHF 1000 809 050 473520 192 566 542 350 593 366
Total Betriebsaufwand CHF 1000 -58362 -57742 -56426 -54727 -54 060
Betriebserfolg (EBIT) CHF 1000 750688 415778 136140 487 623 539 306
Finanzerfolg CHF 1000 -11122 -11560 -22 886 -34274 -35341
Gewinn vor Steuern CHF 1000 739 566 404 219 113255 453 348 503 965
Ertragssteueraufwand CHF 1000 -144545 —-74 259 94 340 -78400 -95492
Reingewinn CHF 1000 595022 329960 207 595 374949 408473
Reingewinn ohne Liegenschaftserfolge? CHF 1000 221124 235714 339213 231779 225421
EBITDA ohne Liegenschaftserfolge* CHF 1000 278 756 293822 297 742 304923 301995
EBITDA-Marge % 83.0 83.9 84.4 85.0 85.1
Zinsdeckungsfaktor? Faktor 251 25.4 13.0 8.9 8.5
Geldfluss aus Betriebstatigkeit CHF 1000 297 495 316 442 276 899 212 955 227 216
Geldfluss aus Investitionstatigkeit CHF 1000 -105044 -222144 -353609 -38137 -43581
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit CHF 1000 -204407 -93935 197647 -259528 -195257
Bilanzsumme CHF1000 9182479 9483866 9786900 9923841 10177 746
Anlagevermogen CHF 1000 9053694 9417839 9589569 9810254 9982205
Umlaufvermdgen CHF 1000 128786 66 027 197 331 113587 195541
Eigenkapital CHF1000 5019087 5198379 5220722 5410719 5644929
Eigenkapitalquote % 54.7 54.8 53.3 54.5 5.5
Eigenkapitalrendite % 12.4 6.5 4.0 71 7.4
Fremdkapital CHF1000 4163393 4285487 4566178 4513122 4532817
Langfristiges Fremdkapital CHF1000 3886218 3730082 3974753 4037680 3882349
Kurzfristiges Fremdkapital CHF 1000 277174 555405 591 425 475442 650468
Zinspflichtiges Fremdkapital CHF1000 3012749 3092389 3465833 3384828 3369797
Zinspflichtiges Fremdkapital in % der Bilanzsumme % 32.8 32.6 354 341 il
Zinspflichtiges Fremdkapital mit fixen Zinssatzen

(Laufzeit > 1 Jahr) % 92.5 82.1 84.1 89.1 83.7
Durchschnittlicher Fremdkapitalkostensatz (Periode) % 0.40 0.38 0.72 1.03 1.05
Durchschnittliche Restlaufzeit

zinspflichtiges Fremdkapital Jahr 5.1 4.1 3.9 4.0 8.8
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Portfoliokennzahlen Einheit 2021 2022 2023 2024 2025
Anzahl Anlageliegenschaften Anzahl 158 162 162 154 150
Bilanzwert Anlageliegenschaften CHF1000 8509792 8886673 9046911 9528575 9610060
Brutto-Rendite® % 3.6 3.5 3.6 3.6 3.6
Netto-Rendite?® % 31 31 3.2 3.2 8.2
Leerstandsquote Periodenende (CHF)? % 3.8 3.0 3.6 3.2 3.5
Entwicklungsliegenschaften Anzahl 18 13 11 7 10
Bilanzwert Entwicklungsliegenschaften CHF 1000 617 180 534 382 560582 304192 506 288
Personalbestand

Mitarbeitende Anzahl 98 100 101 93 94
Vollzeitstellen Anzahl 90 91 90 83 84
Kennzahlen pro Aktie

Gewinn pro Aktie (EPS)* CHF 12.97 7.19 453 8.17 8.91
Gewinn pro Aktie ohne Liegenschaftserfolge* CHF 4.82 5.14 7.40 5.05 4.91
EPRA-EPS* CHF 4.48 4.66 717 5.03 491
Ausschiittung pro Aktie® CHF 3.75 3.80 3.85 3.90 3.95
Payout-Ratio® % 77.8 73.9 52.1 772 80.4
Barrendite’ % 3.3 3.5 3.3 3.0 2.8
Eigenkapital pro Aktie (NAV)? CHF 109.42 113.33 113.82 117.96 123.07
Pramie/(Abschlag) zum NAV® % 3.9 -43 3.3 9.3 16.6
Eigenkapital pro Aktie vor Abzug latenter Steuern?® CHF 131.84 136.62 134.48 139.51 146.05
Pramie/(Abschlag) zum NAV vor Abzug

latenter Steuern® % -13.8 -20.6 -12.6 -76 -17
EPRA-NRV?® CHF 135.40 139.42 137.10 142.39 148.98
Aktienkurs Hochst CHF 127.30 125.90 120.50 129.20 150.00
Aktienkurs Tiefst CHF 106.40 91.80 96.50 110.90 128.00
Aktienkurs Periodenende CHF 113.70 108.50 117.60 128.90 143.50
Ausstehende Aktien Stlick 45867891 45867891 45867 891 45867891 45867 891
Durchschnittlich ausstehende Aktien Stlck 45867891 45867891 45867891 45867891 45867 891

EBITDA ohne Liegenschaftserfolge/Finanzerfolg.
Gilt fur Anlageliegenschaften.

Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien.

© 00 ~N O O wWwN

Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien.
Antrag an die ordentliche Generalversammlung vom 1. April 2026 flir das Geschéaftsjahr 2025: Ausschittung von Dividende.
Ausschittung pro Aktie im Verhéltnis zum Gewinn pro Aktie ohne Liegenschaftserfolge.
Ausschittung pro Aktie im Verhaltnis zum Aktienkurs Periodenende.

Vgl. dazu Definition «Gewinn ohne Liegenschaftserfolge» auf Seite 108, Anmerkung 15.

Aktienkurs Periodenende im Verhaltnis zum NAV bzw. NAV vor Abzug latenter Steuern.
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Kontaktstellen und
wichtige Daten

Hauptadressen

PSP Swiss Property AG
Kolinplatz 2

CH-6300 Zug

Telefon +41 (0)41 728 04 04

PSP Group Services AG
Seestrasse 353

CH-8038 Ziirich

Telefon +41 (0)44 625 59 00

Geschaftsleitung
Giacomo Balzarini
Chief Executive Officer

Reto Grunder
Chief Investment Officer

Martin Heggli
Chief Operating Officer

Sekretariat des Verwaltungsrats
Dr. Ronald Ruepp

Sekretédr des Verwaltungsrats

Telefon +41 (0)41 728 04 04

E-Mail ronald.ruepp@psp.info

Investor Relations

Vasco Cecchini

CCO & Head IR

Telefon +41 (0)44 625 57 23
E-Mail vasco.cecchini@psp.info

Kontaktstellen und wichtige Daten

Agenda

Ordentliche Generalversammlung 2026
1. April 2026, Theater Casino Zug, Zug

Publikation Q1 2026
12. Mai 2026

Publikation H1 2026
18. August 2026

Publikation Q1-Q3 2026
10. November 2026

Publikation FY 2026
23. Februar 2027

Ordentliche Generalversammlung 2027
1. April 2027, Theater Casino Zug, Zug



Kundenbetreuung

Geschéaftsstellen

Dank ihrer breiten regionalen Prasenz verfiigt die PSP Swiss Property liber detaillierte

Kenntnisse der lokalen Immobilienmarkte. Das gut ausgebaute Geschéftsstellennetz

erlaubt es, samtliche Liegenschaften effizient zu bewirtschaften.

Ziirich

Leitung: Fabian Laube

PSP Management AG
Seestrasse 353

CH-8038 Ziirich

Telefon +41 (0)44 625 57 57

Genf

Leitung: Peter Cloet

PSP Management SA

Rue du Prince 9, Postfach
CH-1211 Genf 3

Telefon +41 (0)22 332 25 00

Basel

Leitung: Terri-Liza Bachmann
PSP Management AG
Kirschgartenstrasse 12
CH-4051 Basel

Telefon +41 (0)62 919 90 00
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Nachhaltigkeit
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Dieser Bericht ist als PDF auf www.psp.info/Finanzberichte abrufbar.

Best R
Workplaces

Great
Place
o SCHWEIZ
Work. 2025

Great Place to Work®

Great Place to Work® hat im Berichtsjahr erneut ein Kulturassessment bei der PSP

durchgeflihrt. Wir gehdren mit der Auszeichnung im Jahr 2025 bereits zum zweiten

Mal zu den besten Arbeitgebern der Schweiz in der Kategorie Medium (mittelgrosse
Unternehmen).

EPRA EPRA

BPR sBPR

EPRA-Reporting

Die PSP Swiss Property ist seit 2000 EPRA-Mitglied (European Public Real Estate
Association). Die 1999 gegriindete EPRA, eine Non-Profit-Organisation, hat ihren
Sitz in Brissel. Sie fordert und unterstiitzt die europaische Immobilienwirtschaft. In
unserer Berichterstattung (Finanzkennzahlen und Nachhaltigkeit) wenden wir die
Best Practices Recommendations der EPRA an.

Grafiken/Tabellen

Aufgrund von Rundungen ist es moglich, dass sich einzelne Zahlen in diesem Bericht nicht genau
zur angegebenen Summe aufaddieren lassen. Alle Kennzahlen und Verdnderungen wurden unter
Verwendung des exakten Betrags und nicht des angegebenen, gerundeten Betrags berechnet.

Sprachliche Gleichbehandlung

In diesem Bericht wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit Giberwiegend die ménnliche Form
(generisches Maskulinum) verwendet. Diese Formulierung ist wertneutral und bezieht sich auf
Personen aller Geschlechter.

Original in Deutsch
Eine englische Ubersetzung ist als PDF auf www.psp.info verfiigbar.

Bild Titelseite
Das Bild zeigt einen Ausschnitt der Liegenschaft Place Saint-Francois 15, Lausanne.
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