


Wichtigstes zum
Geschaftsjahr 2025

- Der Verwaltungsrat beantragt fiir das Geschéaftsjahr 2025 eine ordentliche Dividendenausschittung
von CHF 3.95 brutto pro Aktie (2024: CHF 3.90). Im Verhaltnis zum Jahresendkurs 2025 von
CHF 143.50 ergibt dies eine Barrendite von 2.8%.

- Das Immobilienportfolio wies einen Wert von CHF 10.1 Mrd. und einen Leerstand von 3.5% auf
(Ende 2024: CHF 9.8 Mrd., 3.2%).

- Das Eigenkapital betrug CHF 5.6 Mrd., entsprechend einer Eigenkapitalquote von 55.5%

(Ende 2025: CHF 5.4 Mrd., 54.5%).

- Der Liegenschaftsertrag belief sich auf CHF 349.2 Mio. (2024: CHF 350.0 Mio.).
Auf vergleichbarer Basis (like-for-like) ergab sich ein Zuwachs von 1.3%.

- Der Gewinn ohne Liegenschaftserfolge belief sich auf CHF 225.4 Mio. (2024: CHF 231.8 Mio.).
Der entsprechende Gewinn pro Aktie ohne Liegenschaftserfolge, welcher die Basis fir die
Dividendenausschittung darstellt, betrug CHF 4.91 (2024: CHF 5.05).

- Ausblick: Fir das Geschéftsjahr 2026 erwarten wir einen EBITDA ohne Liegenschaftserfolge
von CHF 310 Mio. (2025: CHF 302.0 Mio.). Beim Leerstand rechnen wir per Ende 2026 mit einer
Quote von 3.5% (Ende 2025: 3.5%).

Die PSP-Aktie
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Kennzahlen

Finanzielle Kennzahlen Einheit 2024 2025 +/-1
Liegenschaftsertrag CHF 1000 349978 349226 -0.2%
EPRA-like-for-like-Verédnderung % 3.6 1.3
Bewertungsdifferenzen der Liegenschaften CHF 1000 170971 231120

Erfolg aus Liegenschaftsverkdufen (Vorrate) CHF 1000 1021 0

Erfolg aus Liegenschaftsverkaufen

(Anlageliegenschaften) CHF 1000 14 089 7712

Total Gbrige Ertrage CHF 1000 6290 5308
Reingewinn CHF 1000 374 949 408 473 8.9%
Gewinn ohne Liegenschaftserfolge? CHF 1000 231779 225421 -2.7%
EBITDA ohne Liegenschaftserfolge CHF 1000 304923 301995 -1.0%
EBITDA-Marge % 85.0 85.1
Bilanzsumme CHF 1000 9923841 10177 746 2.6%
Eigenkapital CHF 1000 5410719 5644929 4.3%
Eigenkapitalquote % 54,5 55.5
Eigenkapitalrendite % 7.1 7.4
Zinspflichtiges Fremdkapital CHF 1000 3384828 3369797 -0.4%
Zinspflichtiges Fremdkapital in % der Bilanzsumme?® % 34.1 33.1
Portfoliokennzahlen

Anzahl Anlageliegenschaften Anzahl 154 150
Bilanzwert Anlageliegenschaften CHF 1000 95628575 9610060 0.9%
Bruttorendite* % 3.6 3.6
Nettorendite* % 3.2 3.2
Leerstandsquote (CHF)*5 % 3.2 3.5

Anzahl Entwicklungsliegenschaften Anzahl 7 10
Bilanzwert Entwicklungsliegenschaften CHF 1000 304 192 506 288 66.4%
Personalbestand

Mitarbeitende Anzahl 93 94
Vollzeitstellen Anzahl 83 84




Kennzahlen pro Aktie Einheit 2024 2025 +/-!
Gewinn pro Aktie (EPS)® CHF 8.17 8.91 8.9%
Gewinn pro Aktie ohne Liegenschaftserfolge? © CHF 5.05 4.91 -2.7%
EPRA-EPS® CHF 5.03 491 -25%
Ausschittung pro Aktie’ CHF 3.90 3.95 1.3%
Eigenkapital pro Aktie (NAV)?® CHF 117.96 123.07 4.3%
Eigenkapital pro Aktie vor Abzug latenter Steuern® CHF 139.61 146.05 4.7%
EPRA-NRV? CHF 142.39 148.98 4.6%
Aktienkurs Periodenende CHF 128.90 143.50 11.3%

1 Differenz zu Vorjahresperiode 2024 bzw. zu Bilanzwert per 31. Dezember 2024.
2 Der «Gewinn ohne Liegenschaftserfolge» entspricht dem Reingewinn exklusive Bewertungsdifferenzen

der Liegenschaften, Erfolg aus Liegenschaftsverkaufen (Anlageliegenschaften) und damit verbundene
Steuern. Der Erfolg aus Liegenschaftsverkaufen (Vorrate) ist hingegen Bestandteil des «Gewinn ohne

Liegenschaftserfolge».

3 In 2025 exkl. Fremdkapital ber CHF 20 Mio., welche in Form einer kurzfristigen Festgeldanlage angelegt

wurde: 33.0%.
4 Gilt fur Anlageliegenschaften.

5 Entspricht dem entgangenen Mietertrag in % der Miete bei Vollvermietung, per Periodenende.

6 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien.

7 Antrag an die ordentliche Generalversammlung vom 1. April 2026 fir das Geschéaftsjahr 2025:

Ausschiittung einer Dividende.
8 Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien.



Otel des Postes

Die umfassende Sanierung des historischen
Gebaudes am Place Saint-Frangois in Lausanne
verbindet den Erhalt der Architektur mit einer
zeitgemassen und nachhaltigen Ausstattung.
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Swiss Property

PSP Swiss Property AG
Kolinplatz 2
CH-6300 Zug

www.psp.info
info@psp.info

Agenda

Ordentliche Generalversammlung 2026
1. April 2026, Theater Casino Zug, Zug

Publikation Q1 2026
12. Mai 2026

Publikation H1 2026
18. August 2026

Publikation Q1-Q3 2026
10. November 2026

Publikation FY 2026
23. Februar 2027

Ordentliche Generalversammlung 2027
1. April 2027, Theater Casino Zug, Zug

Borsenhandel, Handelssymbole

SIX Swiss Exchange: Symbol PSPN, Valor 1829415, ISIN CH0018294154
Reuters: PSPZn.S

Bloomberg: PSPN SW

Dieser Kurzbericht ist ein Auszug aus dem Geschéftsbericht 2025.
Der Geschaftsbericht 2025 ist unter www.psp.info/Finanzberichte abrufbar und kann bestellt
werden bei: PSP Swiss Property AG, Investor Relations, Kolinplatz 2, CH-6300 Zug

www.psp.info
Weitere Publikationen und Informationen finden sich auf www.psp.info.
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